
نحوه ارسال استعلام مالیاتی

قانون 4در اجرای ماده 

قولغیرمناموال معاملاتالزام به ثبت رسمی 

1404اهاردیبهشت م–غرب استان تهران دفتریارانو سردفترانتنظیم شده توسط جامعه 



به تصویب 1401آذرماهدر تاریخ ششم غیرمنقولاموال معاملاتقانون الزام به ثبت رسمی 
1403نمایندگان مجلس شورای اسلامی که در نهایت در جلسه بیست و ششم اردیبهشت ماه 

.مجمع تشخیص مصلحت نظام، این قانون موافق با مصلحت نظام تشخیص داده شد
قانون الزام، 15مستقیم به موجب ماده مالیات هایقانون 187با توجه به نسخ صریح ماده 

:قانون الزام برای دفاتر اسناد رسمی دیده شده است4چهار تکلیف جدید در مواد یک و 
محاسبه مالیات نقل و انتقال-الف 
تجاری و اداریمحل هایمحاسبه حق واگذاری –ب 
غیرمنقولاموال بلاعزلاخذ مالیات در وکالت فروش –ج 
الکترونیکیسامانه هایوصول مالیات از طریق –د 

مقدمه



املاک برای تنظیم اسنادی که نیاز به ارسال استعلام مالیاتی ندارند،معاملاتیبرای محاسبه ارزش 
:ارسال کردمی توانساختمان و غیره از دو روش پیش فروشمانند قولنامه، 

استعلام هادر قسمت معاملاتیاستفاده از گزینه استعلام ارزش -1

بدون پرداخت مالیاتمعاملاتیارسال یک استعلام مالیاتی و به دست آوردن ارزش -2

معاملاتیارزشآوردندستبهنحوه



قید شده را کاداستریجام که در زیر اسناد شناسهاملاک یا باید معاملاتیبرای محاسبه ارزش 
ثبت کرد 

جام ابتدا باید طول و عرض جغرافیایی محل وقوع شناسهیا فاقد دفترچه ایو یا در خصوص اسناد 
ملک را با استفاده از سایت 

https://www.geoplaner.com/
.به دست آورد و در فیلد مخصوص به آن وارد کرد

!را میزنیم« دریافت پاسخ»را زده و دکمه « ثبت»جام، گزینه شناسهپس از ورود 

معاملاتیارزشاستعلامگزینهازاستفاده







که مواردیو هم در می کندرا اعلام معاملاتیروش دوم، ارسال استعلام مالیاتی است که هم ارزش 
.مالیاتی را اخذ کردمفاصامی تواننیاز است، با پرداخت مالیات 

برای ارسال استعلام مالیاتی به صورت سیستمی، پس از ثبت یک استعلام ثبتی در قسمت 
.می کنیماز گزینه استعلام مالیاتی استفاده استعلام ها

مالیاتیالکترونیکیاستعلامارسال





.پس از ورود به صفحه استعلام باید به ترتیب شروع به تکمیل اطلاعات خواسته شده نماییم
:در وهله اول، باید مشخصات کنیم چه چیزی قرار است منتقل شود

عرصه
اعیان

عرصه و اعیان
عرصه و اعیان و حق واگذاری تجاری و اداری

حق واگذاری بدون انتقال عرصه و اعیان

اختصاصیاطلاعاتدرج





پس از انتخاب نوع واگذاری، 
تکمیل شودمدارکسایر اطلاعات باید بر اساس مستندات شهرداری، یا جهاد کشاورزی یا سایر 

پس از تکمیل اطلاعات مربوطه، سپس نوع سند انتقالی باید انتخاب شود

اختیاری شود اما تا آن پایانکاراگرچه بر اساس هماهنگی انجام شده قرار است فیلد مربوط به تاریخ 
قرار پایانکارمبنای درج تاریخ می توان، مستندات موجود را پایانکارزمان، در خصوص املاک فاقد 

.کردانتخاب تاریخی را متناسب با سال ساخت ساختمان داد و یا اینکه 

اختصاصیاطلاعاتتکمیل





که مورد استفاده قرار مواردیبیشترین « نوع درخواست تنظیم سند»موجود برای گزینه هایبیناز
:دارد شامل

انتقال قطعینقل و
(می شودرهنی تنظیم –رهنی یا صلح –که سند قطعی مواردیبرای )و رهنی قطعیانتقالونقل

عمریصلح
رهنی
بلاعزلوکالت

سندتنظیمدرخواستنوعانتخاب



باید در فیلد مخصوص درج ابرازییا قرارداد طرفین بر اساس مستندات مبایعه نامهقیمت مندرج در 
.شود

.صفر وارد کردمی توانباشد، محاباتیچنانچه صلح رایگان یا « صلح عمری»این مبلغ در خصوص 





«  محاسبه ارزش مالیاتی»دوم اطلاعات مربوط به سربرگاول، در سربرگپس از تکمیل اطلاعات 
.می شودوارد 

در این برگه، نوع کاربری عرصه، عرض معبر، دسترسی به معبر و کد و ردیف مالیاتی به دقت وارد 
. شود

. مهم در این صفحه، نوع کاربری عرصه استفیلدهاییکی از 

مالیاتیارزشمحاسبه







باشد باید در قسمت سرقفلیچنانچه موضوع انتقال عرصه و اعیان املاک تجاری و اداری و یا صلح 
، نوع مالکیت شخص واگذارنده و همچنین «محاسبه ارزش مالیاتی»مربوط به سربرگپایین 

.ارزش حق واگذاری درج شود

. خواهد بود« مستاجر»باشد، به طور طبیعی صلح کننده سرقفلیچنانچه موضوع صلح 

. انتقال دهنده است« مالک»چنانچه موضوع انتقال عرصه و اعیان به همراه حق واگذاری باشد، 

واگذاریحقارزشدرج





. پس از انتخاب نوع مالکیت، باید قیمت توافق شده برای ارزش حق واگذاری در این قسمت قید شود
عرصه و اعیان و حق واگذاری به صورت صورتی کهمستقیم، در مالیات هایقانون 59مطابق با ماده 

. در فیلد مربوطه قید شودمبایعه نامهتوأمان موضوع انتقال باشد؛ باید دقیقا همان مبلغ 
چنانچه طرفین نخواهند قیمت واقعی را اعلام کنند یا در عالم واقع، پولی رد و بدل نشده باشد، در این 

. به عنوان ارزش حق واگذاری درج شودمعاملاتیبرابر ارزش 25قسمت باید 
برابر ارزش 25طراحی شده است که سامانه چنانچه عدد وارد شده کمتر از گونه ایالبته سامانه به 

را ملاک قرار داده و مالیات حق واگذاری را معاملاتیبرابر ارزش 25باشد؛ به صورت خودکار، معاملاتی
.می کندبر آن مبنا محاسبه 

واگذاریحقارزشدرج





موضوع بعدی، نوع کاربری حق واگذاری است که اگرچه در میزان تعلق مالیات تاثیری ندارد ولی 
. است که باید تکمیل شودفیلدهاییجزو 

واگذاریحقارزشدرج





، شماره صورتمجلساست که در تاریخ مجوز ساخت، شماره « مشخصات اعیانی»بعدی، سربرگ
در آن درج منضماتطبقه، مساحت مفید اعیانی، جمع مساحت اعیانی احداثی در ساختمان و 

. می شود

اعیانیمشخصاتدرج





و سهم انتقالی آنها درج شده و سپس استعلام مالیاتی قابل ارسال « خریداران»پایانی سربرگدر 
البته بر اساس رایزنی صورت گرفته با سازمان امور مالیاتی، قرار. جهت بررسی در امور مالیاتی است

. است در آینده نزدیک، دیگر نیازی به درج نام خریدار نیست
عرصه، معاملاتیلازم به ذکر است که در زمان ارسال استعلام مالیاتی، بلافاصله و فوری، ارزش 

.می شوداعیان و حق واگذاری در بالای صفحه استعلام نمایش داده معاملاتیارزش 
که نیازی به پرداخت مالیات ندارند، پس از « صلح عمری»و « رهنی»مثل مواردیهمچنین در 

. ارسال استعلام، بلافاصله گواهی مالیاتی صادر شده و نیازی به پرداخت وجود ندارد

خریدارانمشخصاتدرج





• ؛ می شوداعیان فوری نمایش داده معاملاتیعرصه و ارزش معاملاتیبا عنایت به اینکه ارزش *
عرصه و اعیان معاملاتیارزش هاییا کاربر ارسال کننده استعلام با جمع سردفترلازم است تا 

را محاسبه کند و چنانچه بنا بر عرف منطقه و متعلقهمیزان مالیات 20و تقسیم آن بر عدد 
.ارسالی اقدام کندفیلد هایسوابق قبلی، عدد تفاوت فاحشی دارد، نسبت به بررسی مجدد 

درصد 2چنانچه موضوع نقل و انتقال املاک تجاری و اداری است، مالیات حق واگذاری معادل *
درست اعلامیچنانچه عدد مالیات . عدد درج شده در فیلد مربوط به ارزش حق واگذاری است

. نشده، نسبت به بررسی مجدد اعداد اقدام شود

مالیاتیاستعلامارسالدرمهمنکات



.  می شودبرای فروشنده صادر جداگانه ایپس از ارسال مالیات مربوط به حق واگذاری، فیش * 
چنانچه موضوع سند، انتقال عین و منافع به همراه حق واگذاری باشد؛ یک فیش برای مالیات نقل 

و یک فیش ( معاملاتیدرصد ارزش 5معادل )مستقیممالیات هایقانون 59و انتقال موضوع ماده 
و حسب مورد در ( معاملاتیبرابر ارزش 25درصد ارزش واقعی یا 2معادل )برای حق واگذاری 

مالیات هایقانون 77سال باشد، فیش ماده 3که اولین نقل و انتقال کمتر از مواردیخصوص 
. می شودمستقیم صادر 

.صادره خواهد بودفیش هایحساب مالیاتی منوط به پرداخت تمامی مفاصاصدور 

مالیاتیاستعلامارسالدرمهمنکات



تسهیلات، نیاز به استعلام مالیاتی بر اسناد رهنی وجود معطیکه به تقاضای بانک مواردیدر * 
با انتخاب گزینه رهنی، باید در ( رهنی است–که موضوع معامله قطعی مواردیمنصرف از )دارد 

قید شود و مبلغ تسهیلات نیز به عنوان « ذی نفع»قسمت خریداران، مشخصات بانک به عنوان 
. اول درج شودسربرگمبلغ قرارداد در همان 

صلح »باشد، حتما گزینه ( بدون حق فسخ/ با حق فسخ )چنانچه موضوع سند صلح عمری * 
. انتخاب شود تا فیش مالیاتی ارسال نشود« عمری

مالیاتیاستعلامارسالدرمهمنکات



صلح »از گزینه مطلقارا داریم، « صلح با حفظ حقوق بانکی و رهنی»چنانچه قصد تنظیم سند * 
. انتخاب شود« نقل و انتقال قطعی و رهنی»خودداری کرده و صرفا، گزینه « مشتمل بر رهن

مشمول پرداخت مالیات اتفاقی نشوند و در سندآتیهچنانچه طرفین سند صلح قصد دارند که در * 
استفاده « یا صلح بدون حق فسخصلح با حق فسخ »صلح نیز شرط عمری وجود ندارد؛ از گزینه 

.شود

مالیاتیاستعلامارسالدرمهمنکات


