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 ) قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول ۳نامه ماده (آیین

مجلس شورای اسلامی که در   ۰۶/۰۹/۱۴۰۱) قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول مصوب ۳در اجرای ماده (

) قانون ۳نامه موضوع ماده (در مجمع تشخیص مصلحت نظام موافق مصلحت تشخیص داده شد، آیین  ۰۲/۱۴۰۳/ ۲۶تاریخ 

 مذکور به شرح مواد آتی است.

 اصطلاحات و اختصارات   -فصل اول

 نامه در معانی زیر به کار می رود: اصطلاحات و اختصارات به کار رفته در این آیین  -۱ماده  

 مجلس شورای اسلامی؛   ۰۹/۱۴۰۱/ ۰۶قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول مصوب   قانون: - الف 

 سازمان ثبت اسناد و املاک کشور؛   سازمان:   - ب 

) قانون مطابق ۱سامانه ثبت الکترونیک اسناد که توسط سازمان ایجاد شده است و اعمال حقوقی موضوع ماده ( سامانه:   - پ 

شود؛ ) قانون در آن درج می ۳های قرارداد موضوع ماده (نویسضوابط قانون در آن ثبت و پیش 

) قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و  ۱های وابسته به قوه قضاییه موضوع ماده (واحد   دفاتر اسناد رسمی:  - ت 

 با اصلاحات و الحاقات بعدی؛  ۱۳۵۴دفتریاران مصوب 

هاي معاملات ملكي که با اخذ پروانه دلالی معاملات املاک، در  شامل مشاوران املاك و بنگاه   دلالان معاملات املاک:  - ث 

 باشند؛ مقابل اجرت مشخص، واسطه انجام معاملات موضوع قانون می 

های مربوط به  ) قانون که متنی است مشتمل بر مواردی از قبیل داده ۳نویس موضوع ماده (پیش  نویس قرارداد:پیش   - ج 

هویت، اقامتگاه طرفین قرارداد، اطلاعات ملک، هویت و اقامتگاه اشخاص دارای سمت از سوی طرفین و نیز شروط و سایر 

اطلاعات مربوط به قرارداد که بر اساس مذاکرات مقدماتی طرفین توسط دلالان معاملات املاک در سامانه درج و به منظور  

شود؛ نامه به دفاتر اسناد رسمی منعکس می ن آیین تنظیم و ثبت، مطابق مقررات ای

های متحدالشکل مشتمل بر اقلام اطلاعاتی و غیر قابل ویرایش (بدون امكان عبارتند از نمونه قراردادهای یکسان:  - چ 

 ) قانون؛ ۱كاهش يا افزايش شروط قراردادي)، در مورد اعمال حقوقی موضوع ماده ( 

ها،هایی از قبیل هویت طرفین معامله و زنده بودن آنبررسی و صحت سنجی در خصوص داده  امکان انجام معامله:   - ح 

های معامله که به صورت آنی قابل اعلام است و دسترسی آن حسب مورد به  اصالت و صحت سند و فقدان محدودیت 

طرفین معامله، دفاتر اسناد رسمی و دلالان معاملات املاک در قالب الگوهای جداگانه توسط سازمان در سامانه ارائه 

 شود؛ می 

هر گونه وجهی که بنابر حکم قانون یا توافقات طرفین پرداخت آن لازمه ثبت قرارداد است یا در    وجوه مرتبط با قرارداد:  - خ

 شود؛ نتیجه ثبت قرارداد یا به منظور ثبت فسخ قرارداد پرداخت آن الزامی می 

 نویس قرارداد و تقسیم اسنادنحوه ارتباط دلالان معاملات املاک با سامانه جهت درج پیش  -فصل دوم

نویس قرارداد توسط دلالان معاملات املاک در سامانه و بررسی امکان انجام سازمان مکلف است به منظور درج پیش  -۲ماده  

 ها فراهم نماید.معامله، دسترسی لازم به سامانه را برای آن 

نویس قراردادی به منظور  قراردادها را با امکان کاهش یا افزایش شروط پیش  نویسسازمان مکلف است پیش  -۳ماده  

 استفاده دلالان معاملات املاک تهیه و در سامانه بارگذاری نماید.

نویس قرارداد، دلالان معاملات  سازمان مکلف است این امکان را در سامانه فراهم نماید که هم زمان با درج پیش  -۴ماده  

املاک امکان انجام معامله را استعلام نمایند. امکان انجام معامله توسط سامانه بررسی و صرفاً در قالب پاسخ «آری» یا 

 شود. «خیر» در اختیار طرفین و دلالان معاملات املاک قرار داده می 

سازمان مکلف است سامانه را به نحوی طراحی کند که تنها در صورت احراز هویت و اعتبار پروانه دلالان معاملات   -۵ماده  

 نویس قرارداد برای آنان فراهم شود.املاک اجازه درج پیش 

وزارت صنعت، معدن و تجارت مکلف است امکان استعلام هویت و اعتبار پروانه دلالان معاملات املاک و پاسخ به    -۶ماده  

 استعلامات را به صورت برخط و آنی برای سازمان در سامانه ایجاد کند.
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نامه پس از انجام مذاکرات مقدماتی طرفین و تصدیق دلالان معاملات املاک مکلفند مطابق مقررات این آیین  -۷ماده  

دهد، اقدام نمایند. ای که سازمان در اختیار آنان قرار می نویس قرارداد بر اساس نمونه الکترونیکی آنان نسبت به درج پیش 

نویس قرارداد در سامانه، مراتب جهت تنظیم سند رسمی به دفاتر اسناد رسمی منعکس در هر حال پس از درج پیش 

 باشد. شود. این امر مانع مراجعه مستقیم اصحاب معامله به دفاتر اسناد رسمی برای انعقاد قرارداد نمیمی 

نویس  نویس قرارداد در آن، انعکاس پیشسازمان مکلف است سامانه را به نحوی طراحی کند که پس از درج پیش  -۸ماده  

نویس قرارداد هایی از قبیل محدوده جغرافیایی حوزه ثبتی، محل تهیه پیش قرارداد به دفاتر اسناد رسمی بر اساس شاخص 

رسد، صورت پذیرد. چنانچه نصاب التحریر دفترخانه و مطابق دستورالعملی که به تصویب رییس سازمان می و سقف حق 

شوند. التحریر دفترخانه تعیین شده تکمیل شده باشد، ذی نفعان به صورت الکترونیکی به دفترخانه دیگری هدایت می حق

ا ه این امر مانع مراجعه مستقیم اشخاص به دفاتر اسناد رسمی مورد توافق مشروط به عدم تکمیل سقف مقرر آن 

 باشد.نمی

نویس قرارداد در سامانه و تعیین  سازمان مکلف است این امکان را در سامانه فراهم نماید که پس از درج پیش  -۹ماده  

دفتر اسناد رسمی مراتب به طرفین اعلام شود. سازمان مکلف است سامانه را به نحوی طراحی نماید که درج هرگونه 

نویس قرارداد مغایر دیگری در سامانه نویس قرارداد راجع به هر ملک، منوط به آن باشد که در خصوص آن ملک، پیش پیش 

 درج نشده باشد. 

نویس قرارداد» که حاوی  درج پیش  نویس قرارداد در سامانه، صرفاً «گواهی سازمان مکلف است پس از درج پیش  -تبصره

شده و تاریخ مراجعه به آن  نویس قرارداد، مشخصات دفتر اسناد رسمی تعیین مشخصات طرفین و پلاک ثبتی موضوع پیش 

 نامه است را صادر و در اختیار طرفین قرار دهد. ) این آیین ۱۳) و (۱۰و همچنین مواد (

نویس قرارداد در سامانه، جهت  نویس قرارداد مکلفند حداکثر ظرف مدت پنج روز پس از درج پیشطرفین پیش  -۱۰ماده  

انجام اقدامات لازم به دفتر اسناد رسمی مراجعه نمایند. در این صورت، سردفتر مراتب را در سامانه تأیید و ثبت حضور  

نویس قرارداد از سامانه حذف و به طرفین  نماید. در صورت عدم تأیید سردفتر مبنی بر مراجعه در مهلت مقرر، پیش می 

 شود. اعلام می 

تواند با مراجعه به سامانه یا دلال معاملات  نویس قرارداد می قبل از انقضای این مهلت نیز، هر یک از طرفین پیش -تبصره

نویس قرارداد از سامانه اقدام نمایند. در این  املاک که پیش نویس را در سامانه درج نموده است، نسبت به حذف پیش 

 شود.صورت نیز حذف پیش نویس، از طریق سامانه به طرفین اعلام می 

نویس قرارداد به آن دفتر ارسال شده است، مکلف است در اسرع وقت و با انجام سردفتر اسناد رسمی که پیش   -۱۱ماده  

 تمامی تکالیف قانونی از قبیل استعلامات و سایر اقدامات لازم، مقدمات تنظیم سند را فراهم نماید. 

نویس قرارداد پس از درج در سامانه، در صورت نیاز مطابق نظر طرفین توسط سردفتر اصلاح و یا با همان  پیش  -۱۲ماده  

شود و پس از ثبت در سامانه توسط سردفتر واجد آثار حقوقی قرارداد شرایط تأیید و با توافق طرفین در سامانه ثبت می 

و    ۱۳۱۰است. تغییر مندرجات دفتر الکترونیک املاک، بر اساس نوع قرارداد طرفین و مطابق قانون ثبت اسناد و املاک مصوب 

 گیرد.اصلاحات بعدی و سایر قوانین و مقررات صورت می 

  نویس قرارداد قبل از ثبت در سامانه توسط سردفتر فاقد آثار حقوقی قرارداد است.پیش  -۱۳ماده  

 نحوه ثبت قراردادهای یکسان در سامانه  -فصل سوم

) قانون، سازمان مکلف است نسبت به ایجاد دسترسی به صورت تمام الکترونیکی، آنی  ۳) ماده (۲در اجرای تبصره ( -۱۴ماده  

و شبانه روزی برای دلالان معاملات املاک و اشخاص حقیقی و حقوقی به منظور استعلامات مربوط از جمله «امکان انجام 

صرفاً در قالب قراردادهای یکسان در سامانه و انعکاس آن در دفتر  ) قانون۱معامله» و ثبت اعمال حقوقی موضوع ماده ( 

الکترونیک املاک و در استعلامات بعدی، اقدام نماید. ثبت عمل حقوقی بر اساس این ماده در سامانه منوط به وجود سند  

هد از طریق تصدیق رسمی مالکیت برای ملک موضوع قرارداد، احراز هویت متعاملین با امضای الکترونیک و دو نفر شا

  الکترونیک و تأیید امکان انجام معامله توسط سامانه است.

باشد ولی  ثبت اعمال حقوقی در قالب قراردادهای یکسان در سامانه، نیازمند مراجعه به دفاتر اسناد رسمی نمی  -۱تبصره  

 نامه مراجعه به دفاتر اسناد رسمی الزامی است. ) آیین ۱۵) ماده ( ۲های موضوع بند (برای رفع محدودیت 

قراردادهای یکسان توسط سازمان با همکاری معاونت راهبردی قوه قضاییه، تهیه و پس از تایید معاونت حقوقی   -۲تبصره  

 شود.و امور مجلس قوه قضاییه توسط سازمان در سامانه بارگذاری می 
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المعامله بودن هر یک از در صورت عدم امکان انجام معامله به دلایلی از قبیل بازداشت مورد معامله و ممنوع  -۳تبصره 

طرفین، سازمان مکلف است مراتب را با ذکر دلیل از طریق سامانه به اطلاع طرفی که عدم امکان انجام معامله منتسب به  

 وی است، برساند. 

 تصریح موارد زیر در قراردادهای یکسان الزامی است:  -۱۵ماده  

الزام طرفین به مراجعه به دفاتر اسناد رسمی پس از ثبت قرارداد در سامانه، به منظور ادامه فرایند و رفع   .۱

 ) این ماده، حداکثر ظرف سه ماه از ثبت قرارداد در سامانه؛ ۲محدودیت موضوع بند (

الیه یا متعهدله تا زمان مراجعه به دفتر  ) قانون توسط منتقل ۱ممنوعیت ثبت هرگونه عمل حقوقی موضوع ماده ( .۲

 اسناد رسمی؛ 

تعریف سازوکاری برای الزام تعیین تکلیف قرارداد در صورتی که ظرف شش ماه از موعد مقرر برای مراجعه به دفتر   .۳

 اسناد رسمی طرفین به دفتر اسناد رسمی مراجعه نکنند؛ 

) قانون امکان پذیر نبوده و  ۳) ماده (۲در موارد زیر ثبت عمل حقوقی از طریق قراردادهای یکسان موضوع تبصره ( -۱۶ماده  

 پذیرد:ثبت عمل حقوقی صرفاً توسط دفاتر اسناد رسمی صورت می 

 در قراردادهای غیرمعوض؛  .۱

 در مواردی که موضوع معامله در بازداشت است؛  .۲

 ها غیراصیل نظیر ولی، وصی، وکیل و قیم است؛ در قراردادهایی که طرفین معامله یا یکی از آن .۳

 سال باشند؛ ۱۸ها اشخاص حقیقی زیر در قراردادهایی که طرفین معامله یا یکی از آن .۴

) قانون برای انجام اعمال ۳) ماده (۲سازمان مکلف است به منظور استفاده اشخاص حقوقی از امکان تبصره ( -۱تبصره  

) قانون، امکان استعلام برخط و آنی سمت و حدود اختیار نمایندگان اشخاص حقوقی را برای انجام ۱حقوقی موضوع ماده (

ها  صلاح (از جمله بالاترین مقام دستگاه عمومی یا دولتی یا اداره ثبت شرکتاعمال حقوقی مذکور حسب مورد از مراجع ذی 

و سامانه پایگاه اشخاص حقوقی) فراهم سازد. اشخاص حقوقی صرفاً پس از ایجاد زیرساخت استعلام یادشده در این  

  ) قانون استفاده کنند.۳) ماده (۲توانند از ظرفیت تبصره (تبصره می 

سازمان مکلف است در مواردی که مال غیرمنقول موضوع قرارداد یکسان در رهن است و انجام اعمال حقوقی  -۲تبصره  

) قانون نیاز به اذن مرتهن دارد، سامانه را به نحوی طراحی نماید که ثبت قرارداد یکسان در سامانه با تایید ۱موضوع ماده (

 پذیر باشد.مرتهن در سامانه امکان 

نامه، دفتر ) این آیین ۸بایست با رعایت ضوابط ماده (طرفین قرارداد یکسان در زمان ثبت قرارداد در سامانه، می  -۱۷ماده  

اسناد رسمی و زمانی (در ساعات اداری روزهای غیرتعطیل) را که باید به آن مراجعه شود، را مشخص و شماره دفتر اسناد  

نمایند. در صورتی که به جهت موانع قانونی ایجاد شده برای دفتر اسناد رسمی امکان ثبت  رسمی مذکور را در قرارداد درج 

 سند در دفتر اسناد رسمی تعیین شده فراهم نشود، سازمان از طریق سامانه دفتر جایگزین را به طرفین معرفی خواهد کرد. 

توانند صرفاً پس از توافق، در چارچوب مفاد قرارداد یکسان و با  طرفین تا قبل از مراجعه به دفتر اسناد رسمی می -۱۸ماده  

اقدام   زمان تحویل مورد معامله و زمان مراجعه به دفتر اسناد رسمی   رعایت ضوابط، نسبت به اصلاح زمان پرداخت ثمن، 

 نمایند.

سردفتر مکلف است پس از مراجعه طرفین نسبت به احراز استعلامات قانونی و فقدان محدودیت انجام معامله و    -۱۹ماده  

صورت الکترونیکی اقدام نموده و در صورت احراز فقدان مانع قانونی،  اخذ حقوق دولتی و وجوه عمومی وصول نشده، به  

نامه به صورت برخط و آنی در دفتر الکترونیک  ) آیین ۱۵) ماده (۲خلاصه معامله مزبور را جهت رفع محدودیت موضوع بند (

املاک منعکس نماید. در صورتی که سردفتر اسناد رسمی فقدان شرایط صحت را در زمان انعقاد قرارداد احراز نماید، از تایید 

  کند.فین اعلام می قرارداد خودداری نموده و دلایل عدم تایید را از طریق سامانه ابلاغ الکترونیک قضایی به طر 

) قانون، سامانه را به نحوی طراحی  ۳) ماده ( ۲سازمان مکلف است در خصوص قراردادهای یکسان موضوع تبصره ( -۲۰ماده  

الثبت، مالیات نقل و انتقال اموال غیرمنقول و وجوه و حقوق عمومی و دولتی را  نماید که در زمان انجام اعمال حقوقی، حق 

پس از اجرایی شدن اعلام برخط و آنی، به متعاملین اعلام و دریافت آن از طریق سامانه توسط سازمان در زمان انجام قرارداد 

 الزامی گردد. 
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   نحوه انتقال وجوه مرتبط با قرارداد و فسخ هوشمند قرارداد -فصل چهارم

به منظور حصول اطمینان طرفین قرارداد نسبت به پرداخت وجوه مرتبط با قرارداد و ثبت قراردادهای موضوع  -۲۱ماده  

قانون، سازمان مکلف است با همکاری بانک مرکزی جمهوری اسلامی ایران حساب امانی (واسط) را به نحوی طراحی کند که  

خودکار و آنی، به حساب متعلق به شخص ذینفع منتقل گردد. همزمان با ثبت قرارداد، وجوه مرتبط با قرارداد به طور  

 استفاده از حساب وکالتی یا سایر طرق پرداخت در شبکه بانکی برای اجرای حکم این ماده بلامانع است. 

چنانچه در قراردادهای یکسان طرفین تمایل نداشته باشند از سازوکار این ماده استفاده کنند، می توانند برای  -۱تبصره  

 انجام معامله به دفتر اسناد رسمی مراجعه نمایند.

وجوه مرتبط با قرارداد شامل ثمن قرارداد، مبلغ ودیعه قرارداد اجاره، حقوق دولتی، اجاره بهای پرداختی بابت املاک    -۲تبصره  

 وقفی، حق التحریر و هرگونه وجه به نفع اشخاص ثالث است.

سازمان مکلف است با همکاری بانک مرکزی جمهوری اسلامی ایران، امکان پرداخت و احراز پرداخت وجوه مرتبط با    -۲۲ماده  

  قراردادهای با قابلیت ثبت در سامانه را به نحوی فراهم سازد که:

برای هر یک از وجوه مرتبط با قرارداد، قبض پرداختی الکترونیکی با شناسه یکتا و حاوی نام متعهد پرداخت، نام   .۱

متعهدله پرداخت، عنوان تعهد، سررسید زمانی پرداخت، شناسه سند ثبت شده و سایر اقلام اطلاعاتی مورد نیاز 

  صادر شود؛

 له انجام شود؛ پرداخت هر وجه مرتبط با قرارداد متناظر یک قبض الکترونیکی و به مقصد حساب متعهد .۲

در سررسید زمانی پرداخت هر وجه مرتبط با قرارداد یا هر زمانی که آن وجه پرداخت شود، گزارشی از وضعیت   .۳

 پرداخت به صورت برخط و آنی به سامانه ارسال شود؛ 

پنج روز قبل از سررسید پرداخت هر قبض الکترونیکی، ابلاغیه از طریق سامانه ابلاغ قضایی برای متعهد ارسال   .۴

 شود. 

در قراردادهای یکسان، با تحقق تمام موارد زیر اعمال فسخ صرفاً با ثبت در سامانه انجام شده و ثبت آن نیاز به  -۲۳ماده  

 رسیدگی قضایی ندارد: 

حق فسخ، ناشی از عدم پرداخت تمام یا بخشی از ثمن بیع یا ودیعه اجاره و امثال آن در قرارداد یکسان شرط شده   .۱

 باشد؛

 نامه باشد؛ ) این آیین ۲۲) بر اساس توافق طرفین، صرفاً از طریق ذکرشده در ماده (۱پرداخت وجوه مذکور در بند ( .۲

  وجوه مرتبط با قرارداد، در سررسید تعیین شده براساس تأیید سامانه، پرداخت نشده باشد؛ .۳

 )، توسط طرفین در سامانه ثبت نشده باشد؛ ۱مهلت جدیدی برای پرداخت وجوه مذکور در بند ( .۴

وجوه مرتبط با قرارداد که براساس مفاد قرارداد یکسان باید قبل از اعمال حق فسخ مسترد شود، به حساب امانی   .۵

 نامه، عودت داده شده باشد؛ ) آیین ۲۲(واسط) موضوع ماده (

سازمان مکلف است سامانه را به نحوی طراحی کند که با تحقق موارد ذکرشده در این ماده، مراتب با ارسال ابلاغیه   -۱تبصره  

خودکار از طریق سامانه ابلاغ الکترونیک قضایی به بدهکار اطلاع داده شود. پس از ابلاغ قانونی مذکور، دارنده حق فسخ  

تواند فسخ قرارداد را بدون نیاز به رسیدگی قضایی در سامانه ثبت کند. سازمان مکلف است سامانه را به نحوی طراحی  می 

کند که بدون نیاز به رسیدگی قضایی و به صورت خودکار، مراتب فسخ عمل حقوقی و حسب مورد منتفی شدن تعهدات یا 

  دهنده حقوق در دفتر الکترونیک املاک ثبت شود.اعاده حقوق به انتقال 

) این ماده، سازمان مکلف است در قرارداد یکسان، ثبت فسخ ناشی از عدم پرداخت وجوه  ۵در راستای اجرای بند ( -۲تبصره  

نفع پرداخت شود. سامانه پس از احراز  مرتبط با قرارداد را منوط به تودیع وجوهی کند که در اثر فسخ قرارداد باید به ذی 

دهنده فراهم  نامه، امکان اعمال حق فسخ را برای انتقال ) آیین ۲۲سیستمی واریز وجوه مذکور از طریق ذکرشده در ماده (

  سازد.می 

الیه تعهدات سررسید شده را پرداخت کند، ثبت اِعمال حق فسخ از  چنانچه اعمال حق فسخ ثبت نشود و منتقل   -۳تبصره 

 طریق سازوکار این ماده امکان پذیر نخواهد بود. 
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در قراردادهای یکسان معوض از قبیل بیع، صلح و اجاره حسب مورد در صورت اِعمال حق فسخ مطابق سازوکار ذکر   -۲۴ماده  

روز پس از ثبت فسخ، تقاضای استرداد آن را در  ۱۵تواند ظرف حداکثر دهنده موضوع قرارداد می شده در ماده قبل، انتقال 

ای سامانه ثبت کند. سازمان موظف است سامانه را به نحوی طراحی کند که با ثبت درخواست بر اساس این ماده، ابلاغیه 

برای متصرف از طریق سامانه ابلاغ قضایی ارسال شود و پس از ده روز از تاریخ ابلاغ، دستور استرداد به صورت خودکار صادر  

روزه تقاضای توقف عملیات  تواند در مهلت دهالاجراست. متصرف می گردد. دستور صادره توسط سامانه در حکم سند لازم 

صلاح درخواست نماید. در صورت صدور دستور توقف عملیات اجرایی، متصرف مکلف است اجرایی را از مرجع قضایی ذی 

ظرف یک ماه نسبت به طرح دعوای اعلام بطلان فسخ اقدام نماید. در صورت صدور حکم دایر بر بطلان فسخ، عملیات 

شود. در صورتی که در مهلت ده روزه دستور توقف به اداره ثبت  اجرایی اعاده و مراتب در دفتر الکترونیک املاک منعکس می 

واصل نشود یا در مهلت یک ماه گواهی طرح دعوا به اداره ثبت ارائه نشود یا دعوا رد شود، دستور استرداد صادره توسط  

) ماده  ۲. بانک مرکزی موظف است در راستای تبصره (الاجرا شده و از طریق دوایر اجرای ثبت قابلیت اجرا داردسامانه، لازم 

پس از تأیید تحویل یا تخلیه موضوع قرارداد توسط مأمور   ۱۴۰۳) قانون ساماندهی بازار زمین، مسکن و اجاره بها مصوب ۱۰(

دهنده و یا عدم ثبت درخواست استرداد توسط انتقال دهنده در مهلت مقرر، وجوه واریزی توسط  اجرای ثبت یا انتقال 

دهنده را به منتقل الیه پرداخت کند. در خصوص قراردادهای یکسان اجاره املاک نیز، در صورت انقضای مهلت و انتقال

 عدم تمدید آن، احکام این ماده جاری است. 

 اجرای این ماده منوط به درج مفاد آن در قرارداد یکسان است.  -تبصره

 سایر مقررات  -فصل پنجم

) و  ۲) قانون را که از هر طریق از قبیل ماده (۱ای از مفاد اعمال حقوقی موضوع ماده (سازمان مکلف است خلاصه  -۲۵ماده  

شود، حسب مورد در دفتر الکترونیک املاک یا پرونده ثبتی ملک، درج و در  ) قانون در سامانه ثبت می ۳) ماده (۲تبصره (

 های ثبتی بعدی مراجع قضایی، اداری و غیره منعکس و منتقل الیه، حقوق انتقالی را معرفی نماید.استعلام 

سازمان مکلف است سامانه را به نحوی طراحی نماید که حسب مورد امکان درج یا ثبت اعمال حقوقی موضوع ماده   -تبصره

برای دفاتر اسناد رسمی، اشخاص حقیقی، حقوقی و   ۳و تبصره ذیل ماده  ۳و   ۲) قانون مطابق نمونه قراردادهای مواد ۱(

) قانون چنانچه در سامانه ثبت نشود مشمول ۱حقوقی موضوع ماده (دلالان معاملات املاک فراهم گردد. کلیه اعمال  

 ) قانون است.۱ضمانت اجرای ماده (

) آن را از ۲) قانون و تبصره (۳های لازم برای اجرای ماده (سازمان مکلف است با رعایت موازین قانونی دسترسی   -۲۶ماده  

طریق سکوهای دولتی و همچنین خصوصی دارای مجوز، برای دلالان معاملات املاک و اشخاص حقیقی و حقوقی فراهم  

 سازد.

سازمان مکلف است امکان ارائه غیرحضوری خدمات قابل ارائه در دفاتر اسناد رسمی را از طریق سکوهای موضوع   -۲۷ماده  

. سردفتر مکلف است برای متقاضیان خدمات غیرحضوری، اسناد  نامه یا به صورت مستقیم فراهم نماید ) آیین ۲۷ماده (

 تقاضا شده را بدون مراجعه ایشان حسب مورد تایید، تنظیم یا ثبت نماید.

) قانون ناظر به تمامی اسناد مالکیت حدنگاری است، اعم از آن که بدوا یا در ۱) ماده (۴اسناد موضوع تبصره ( -۲۸ماده  

 الاجرا شدن قانون صادر شده باشد. نتیجه انتقال قهری یا قراردادی و یا به هر علت دیگری بعد از تاریخ لازم 

ها و اطلاعات ملی و با حفظ حریم خصوصی و رعایت سازمان موظف است با رعایت مقررات قانون مدیریت داده   -۲۹ماده  

محرمانگی و به منظور به روز رسانی اطلاعات مربوط به املاک، مالکین و ساکنین و کشف بازه قیمت و اجاره بها (موضوع 

ر مواد  صرفا در چارچوب اطلاعات تصریح شده د ۱۴۰۳) قانون ساماندهی بازار زمین، مسکن و اجاره بها مصوب ۸) و ( ۳مواد (

مذکور) اطلاعات مربوط به معاملات اموال غیرمنقول را با استفاده از اطلاعات موجود در سامانه و با ایجاد سرویس برخط و  

) قانون ساماندهی بازار زمین،  ۱۰آنی به وزارت راه وشهرسازی ارائه نماید. وزارت راه و شهرسازی نیز در راستای اجرای ماده (

و به منظور جلوگیری از انجام معاملات معارض و انعکاس در استعلامات، مکلف است  ۱۴۰۳مسکن و اجاره بها مصوب  

 اطلاعات قراردادهای اجاره را به صورت برخط و آنی به سامانه اعلام کند. 

تبصره توسط سازمان و با همکاری وزارت صنعت، معدن و تجارت و   چهاردهماده و   بیست و نه نامه مشتمل بر این آیین 

وزارت راه و شهرسازی تهیه و به موجب تفویض اختیار از سوی رئیس محترم قوه قضائیه طی ابلاغیه شماره  
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