
قانون سامانده� باز�ر زم�ن، مسکن و اجاره �ها

مصوب 1403

ماده ۱ـ متن ز�ر به انتهای تبصره (۱۱) ماده (۵۳) قانون مالیات های مس�قیم مصوب ۱۳۶۶/۱۲/۳ با اصلاحات و الحاقات

بعدی، اضافه م� گردد:

«موارد ذ�ل ن�ز مشمول تخفیف در �رداخت مالیات �ر درآمد اجاره م�  شود:

الف ـ درآمد ناش� از اجاره �ر�ی سر�رست خانوار تا سقف م�ز�ن معافیت مالیات �ر درآمد حقوق  موضوع ماده (۸۴) ا�ن

قانون و درآمد ناش� از اجاره �ر�ی موجرین� که همزمان در واحد مسکون� دیگری مستأجر هستند تا سقف اجاره  ای که

م� �ردازند، مشمول صددرصد (۱۰۰%) تخفیف م� گردد.

ب ـ در صورت انعقاد قر�رداد بلند مدت اجاره واحد مسکون� و عدم فسخ قر�رداد در طول دوره، درآمد اجاره �ر�ی قر�رداد

دوساله مشمول هفتاد درصد (۷۰%) تخفیف و �ر�ی قر�رداد سه  سال و بیشتر مشمول صددرصد (۱۰۰%) تخفیف م� گردد.

ج ـ در صورت اجاره واحد مسکون� به خانوار دار�ی سه فرزند و بیشتر، خانوار تحت  �وشش کمیته امداد امام خمین�

(ره) و سازمان �هزیست� کشور و یا سه دهک پا��ن  درآمدی �ر اساس تأییدیه وز�رت تعاون، کار و رفاه اجتماع�، مشمول

صددرصد (۱۰۰%) تخفیف م� گردد.

د ـ واحدها�ی که م�ز�ن اجاره �های آنها حداقل پانزده  درصد (۱۵%) کمتر از ارزش اجاره منطقه  ای موضوع ماده (۸) قانون

«سامانده� باز�ر زم�ن، مسکن و اجاره  �ها» باشد از پنجاه  درصد (۵۰%) تخفیف مالیات �ر درآمد اجاره �رخوردار می شوند.

آ��ن  نامه اجر�ئی ا�ن بند توسط وز�رت ر�ه و شهرسازی تدو�ن م�  شود و به  تصویب هیأت وز�ر�ن م� رسد.»

ماده ۲ ـ در ماده (۵۴ مکرر) قانون مالیات  های مس�قیم پس از عبارت «هر واحد مسکون� واقع در کلیه شهرهای بالای

یکصدهز�ر نفر جمعیت»، عبارت «و کلیه شهرهای جدید» اضافه و یک  تبصره به عنوان تبصره (۵) به ماده مز�ور به -

شرح ذ�ل الحاق م�  شود:

تبصره ۵ ـ شهرداری های شهرهای دار�ی بیش از یکصدهز�ر نفر جمعیت مکلفند واحدهای مسکون� خال� از سکنه واقع

در شهرها ر� شناسا�ی کنند و اطلاعات آنها ر� در اختیار وز�رت ر�ه و شهرسازی قر�ر دهند. وز�رت مز�ور موظف است �ر

اساس اطلاعات سامانه مل� املاک و اسکان کشور، اطلاعات دریافت� ر� صحت  سنج� نماید و پس از تأیید، جهت اخذ

مالیات متعلقه موضوع ا�ن ماده به سازمان امور مالیات� کشور معرف� کند.

صددرصد (۱۰۰%) درآمد حاصل از مالیات �ر خانه های خال� شناسا�ی  شده توسط شهرداری ها به حساب شهرداری

شهرهای محل اخذ مالیات در قالب �ودجه سنوات� صرفاً جهت احیای بافت های فرسوده و اتخاذ تدا��ر لازم �ر�ی ساخت

خانه  های ارز�ن قیمت �ر�ی اشخاص �ی بضاعت وفق ردیف (۲۱) ماده (۵۵) قانون شهرداری  مصوب ۱۳۳۴/۴/۱۱ وار�ز

م� شود.
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آ��ن  نامه اجر�ئی ا�ن تبصره توسط وز�رت کشور با همکاری وز�رت امور اقتصادی و دار��ی (سازمان امور مالیات� کشور) و

وز�رت ر�ه و شهرسازی ظرف یک ماه از لازم الاجر� شدن ا�ن حکم تهیه م� شود و به تصویب هیأت وز�ر�ن م� رسد.

ماده ۳ ـ متن ز�ر به انتهای تبصره (۷) ماده (۱۶۹ مکرر) قانون مالیات های مس�قیم اضافه م�  گردد:

کلیه دستگاه های اجر�ئی موضوع ماده (۵) قانون مد�ریت خدمات کشوری مصوب ۱۳۸۶/۷/۸، سازمان ثبت اسناد1. 

و املاک کشور، کلیه بانک ها و مؤسسات اعتباری، مرکز آمار و فناوری اطلاعات قوه قضائیه، کلیه شهرداری ها و

مر�جع صدور �روانه های ساختمان� و فرمانده� انتظام� جمهوری اسلام� ا�ر�ن موظفند نسبت به ار�ئه ر�یگان

اطلاعات مورد نیاز با حفظ حریم خصوص� اشخاص و رعایت محرمانگ�، شامل اطلاعات زم�ن و املاک، وضعیت

سکونت�، مالکیت�، معاملات�، �هره  �رداری انشعابات، اشتر�ک اینترنت و سا�ر اطلاعات مورد نیاز املاک، مالک�ن و

ساکن�ن به سامانه مل� املاک و اسکان کشور بنا به درخواست وز�رت ر�ه و شهرسازی حداکثر ظرف یک ماه از تاریخ

لازم الاجر� شدن ا�ن حکم با رعایت قانون مد�ریت داده  ها و اطلاعات مل� مصوب ۱۴۰۱/۶/۳۰ اقدام نمایند.

سازمان بازرس� کل کشور موظف است ظرف دو ماه از لازم الاجر� شدن ا�ن حکم، مد�ر�ن و اشخاص� که استنکاف2. 

یا ترک فعل آنها در ا�ن خصوص به تشخیص کارگروه تعامل پذ�ری دولت الکترونیک� موضوع قانون مد�ریت

داده ها و اطلاعات مل� محرز شده  است ر� حسب مورد به هیأت رسیدگ� به تخلفات اداری دستگاه محل خدمت

خاط� و سا�ر مر�جع ذی ربط که به تخلفات انضباط� و انتظام� رسیدگ� م�  کنند، معرف� کند.

تمام� اشخاص حقیق� و حقوق� موظفند خوداظهاری موضوع ا�ن ماده  و ماده (۵۴ مکرر) ا�ن قانون ر� از طر�ق3. 

سامانه مل� املاک و اسکان کشور انجام دهند. همچن�ن کلیه دستگاه ها، نهادهای اجر�ئی و ز�رمجموعه  های آنها

مکلفند استعلامات مورد نیاز اقامت و سکونت م�قاضیان خود ر� صرفاً از طر�ق سامانه مل� املاک و اسکان کشور

انجام دهند و در صورت عدم خوداظهاری اشخاص حقیق� و حقوق� در سامانه مذکور، پس از دو  بار ار�ئه

خدمات، از ار�ئه خدمات �ر�ی بار سوم به آنان خودداری نمایند.

استعلام از سامانه مل� املاک و اسکان کشور ر�یگان است. همچن�ن در صورت اتصال و فعال �ودن سامانه  های فوق  -

الذکر و سامانه احر�ز هویت ثنا (قوه قضائیه)، ثبت نام در سامانه اخ�ر�لذکر و ثبت هرگونه تغ��ر�ت در ا�ن سامانه

منوط به ثبت اطلاعات سکونت� و مالکیت� فرد در سامانه مل� املاک و اسکان کشور و درج خودکار ا�ن نشان� در سامانه

احر�ز هویت ثنا م� باشد، به  نحوی که ا�ن نشان� ملاک صلاحیت محل� ماده (۱۱) قانون آ��ن دادرس� دادگاه های عموم�

و انقلاب (در امور مدن�) مصوب ۱۳۷۹/۱/۲۱  باشد.

در صورت عدم اتصال و غ�ر فعال �ودن سامانه  های مذکور، اقامه دعوا �ر اساس قوان�ن و مقرر�ت مر�وط صورت می -

پذ�رد.

ماده ۴ ـ متن ز�ر به انتهای بند (۷) تبصره (۸) ماده (۱۶۹ مکرر) قانون مالیات های مس�قیم اضافه م�  گردد:

«بانکها و دستگاه های اجر�ئی مکلفند نسبت به اطلاع  رسان� موضوع ا�ن بند به مشتریان و مر�جعان خود و تشو�ق آنها

به ثبت اطلاعات مز�ور اقدام نمایند.»

ماده ۵ ـ یک  تبصره به عنوان تبصره (۹) به ماده (۱۶۹ مکرر) قانون مالیات های مس�قیم به  شرح ذ�ل الحاق می گردد:
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تبصره ۹ـ

وز�رت ر�ه و شهرسازی موظف است با همکاری سازمان ثبت اسناد و املاک کشور، با استفاده از اطلاعات اسناد1. 

رسم� موجود در سامانه ثبت الکترونیک اسناد نسبت به تکم�ل سامانه های مل� املاک و اسکان کشور و ثبت

معاملات املاک و مستغلات کشور اقدام نماید و مانع از ثبت اطلاعات مغا�ر با اسناد رسم� (در صورت وجود) در

سامانه  های خود شود.

موجر�ن املاک مسکون� مکلفند قر�رداد اجاره املاک و مستغلات ر� در سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات2. 

کشور یا در سامانه الکترونیک ثبت اسناد با رعایت قوان�ن و مقرر�ت مر�وط ثبت نمایند. در صورت انعقاد یا

تمدید قر�رداد اجاره خارج از سامانه های مذکور و بدون ثبت در هیچ یک از آنها ظرف یک ماه، حسب مورد از زمان

انعقاد یا تمدید یا ثبت اطلاعات خلاف واقع در سامانه های مذکور به تشخیص مرجع قضائی، موجر مشمول

تخفیف ها و معافیت  های مالیات� موضوع تبصره (۱۱) ماده (۵۳) ا�ن قانون نم� شود.

علاوه �ر آن، مرجع رسیدگ� به دعاوی  تخلیه، مطالبه اجور معوقه و مطالبه اجرت المثل مکلف است ثبت قر�رداد

در سامانه ر� �ررس� و چنانچه عدم ثبت یا ثبت خلاف واقع ر� احر�ز نماید، پس از رسیدگ� به دعوا، ضمن صدور

رأی، موجر ر� به تأدیه پنجاه درصد (۵۰%) ارزش اجاره املاک موضوع ماده (۵۴) ا�ن قانون در مدت قر�رداد به نفع

دولت محکوم و ن�ز مر�تب ر� جهت عدم شمول تخفیف ها و معافیت  های مالیات� موضوع تبصره (۱۱) ماده (۵۳)

ا�ن قانون به سازمان امور مالیات� کشور اعلام نماید.

کلیه قر�ردادها�ی که اثر آن ان�قال مالکیت منافع است، در ا�ن قانون و قانون سامانده� باز�ر زم�ن، مسکن و

اجاره �ها، در حکم اجاره است.

در صورت انعقاد قر�رداد توسط مشاور�ن املاک، عدم ثبت قر�رداد یا ثبت اطلاعات خلاف واقع در سامانه ثبت3. 

معاملات املاک و مستغلات کشور، علاوه �ر مسؤولیت قانون� ناش� از عدم ثبت اطلاعات، مصداق کتمان درآمد و

جریمه  های متعلق به آن موضوع ماده (۱۹۲) ا�ن قانون و جریمه  های عرضه خارج از شبکه موضوع ماده (۶۱)

قانون نظام صنف� کشور مصوب ۱۳۸۲/۱۲/۲۴ با اصلاحات و الحاقات بعدی م� باشد و سازمان تعز�ر�ت حکومت�

مکلف به �رخورد با متخلفان است. در مرتبه دوم تخلف، مجوز مشاور املاک متخلف، باطل م� گردد.

به منظور جلوگ�ری از درج آگه� خلاف واقع توسط سکوهای مجازیِ انتشار آگه� املاک و بنگاه های معاملات4. 

املاک، انتشار آگه� املاک به هر ش�وه  ای منوط به تطا�ق مشخصات و شناسه (کد) پست� آگه� ملک با اطلاعات

سامانه مل� املاک و اسکان کشور و همچن�ن دریافت تأیید مالک م� باشد.

مشاور�ن املاک و  سکوها�ی که �رخلاف مفاد ا�ن بند، نسبت به انتشار آگه� اقدام نمایند، اقدام آنها به عنوان

عرضه خارج از شبکه موضوع ماده (۵) قانون تعز�ر�ت حکومت� مصوب ۱۳۶۷/۱۲/۲۳ مجمع تشخیص مصلحت

نظام محسوب م� شود و محکوم به جریمه ای معادل یک میل�ون (۱،۰۰۰،۰۰۰) ریال �ر�ی هر آگه� (ا�ن جریمه در

اول ارد��هشت  هر سال  معادل نرخ تورم عموم� سالانه اعلام� مرکز آمار ا�ر�ن منته� به اسفند سال ق�ل

افز�یش م�  یابد) و همچن�ن در مرتبه اول و دوم به  اخطار کت�ی، مرتبه سوم به یک هفته تعل�ق فعالیت، مرتبه

چهارم سه  ماه تعل�ق فعالیت، مرتبه پنجم به یک سال تعل�ق فعالیت، شده و بعد از مرتبه پنجم، مجوز فعالیت

آنها ابطال و تا ده سال از فعالیت در صنف مر�وط محروم م� شوند.

ماده ۶ ـ ماده (۲) قانون روابط موجر و مستأجر مصوب ۱۳۷۶/۵/۲۶ به شرح ذ�ل اصلاح م� گردد:
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ماده ۲ ـ در کلیه قر�ردادهای اجاره باید مدت و مبلغ اجاره و مبلغ قرض الحسنه، تصریح و در سامانه های ثبت الکترونیک

اسناد یا ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور ثبت شود و پس از تأیید موجر، مستأجر و دو نفر افر�د مورد اطمینان

طرف�ن به عنوان شهود، اقدام به اخذ شناسه (کد) رهگ�ری شود.

ماده ۷ ـ در استان ها�ی که نرخ تورم عموم� سالانه منته� به اسفندماه �ر اساس اعلام مرکز آمار ا�ر�ن، بیشتر از س�

درصد (۳۰%) باشد، شور�ی عال� مسکن در صورت وجود مصلحت ملزمه با پیشنهاد وز�رت ر�ه و شهرسازی مکلف است

نسبت به تع��ن سقف حداکثر افز�یش درصد اجاره �ها و قرض الحسنه مر�وط به آن در شهرهای بالای یکصدهز�رنفر

جمعیت و شهرهای جدید آن استان در هر یک از شهرهای مر�وط به م�ز�ن پنجاه درصد (۵۰%) تا صد درصد (۱۰۰%) تورم

عموم� سالانه اقدام نماید.

همچن�ن در مورد واحدهای مسکون� فاقد سابقه شناسه (کد) رهگ�ری اجاره در یک سال منته� به زمان انعقاد قر�رداد

اجاره، م�ز�ن اجاره �های ا�ن املاک، حداکثر معادل اجاره �های کشف  شده موضوع ماده (۸) ا�ن قانون یا حداکثر ده  درصد

(۱۰%) بیشتر از ارزش اجاری موضوع ماده (۵۴) قانون مالیات های مس�قیم (هر کدام که بیشتر باشد) تع��ن م� شود.

تا زمان شکل گ�ری سامانه موضوع ماده (۸) ا�ن قانون، ارزش اجاری موضوع ماده (۵۴) قانون مالیات های مس�قیم

مبنای تع��ن اجاره �ها م� باشد.

در صورت� که م�ز�ن اجاره  �های مورد توافق طرف�ن، کمتر از ارزش اجاری موضوع ماده (۵۴) قانون مالیات های مس�قیم

باشد، طرف�ن قر�رداد مکلف به رعایت درصدهای مذکور در ا�ن ماده نخواهند �ود.

سازمان امور مالیات� کشور مکلف است دسترس� �رخط سامانه موضوع ماده (۵۴) قانون مالیات های مس�قیم ر� در اختیار

وز�رت ر�ه و شهرسازی قر�ر دهد.

تبصره ۱ـ در صورت عدم رعایت نرخ افز�یش اجاره �های سالانه اعلام� ا�ن ماده توسط موجر در صورت شکایت

مستأجر تا پس از پنج سال بعد از انعقاد قر�رداد و احر�ز تخلف توسط مرجع صالح، موجر علاوه �ر �رداخت مبالغ

اضافه دریافت  شده به عنوان جریمه به مستأجر و رعایت حداکثر نرخ مجاز اعلام  شده از سوی شور�ی عال�

مسکن، به �رداخت جریمه ای معادل سه �ر��ر مبلغ غ�رمجاز افز�یش  اجاره �های یک ماه (مشتمل �ر مبلغ  اجاره �ها

و اجاره �های عرف� بدل مبلغ قرض الحسنه)، محکوم م�  شود.

جریمه مأخوذه جهت اجر�ی قانون جهش تولید مسکن در قالب �ودجه سنوات� و با سازوکار گردش خز�نه در

اختیار صندوق مل� مسکن قر�ر م� گ�رد. علاوه �ر آن موجر نسبت به آن ملک مشمول تخفیف ها و معافیت  های

مالیات� موضوع تبصره (۱۱) ماده (۵۳) قانون مالیات های مس�قیم نم� گردد.

تبصره ۲ـ بنگاه های مشاور املاک موظف به رعایت مفاد ا�ن ماده در انعقاد قر�ردادهای اجاره املاک مسکون� از

طر�ق �ررس� اسناد ملک مورد اجاره از جمله اجاره  نامه دو سال گذشته م� باشند و در صورت عدم رعایت سقف و

عدم ار�ئه اسناد مذکور توسط موجر�ن، بنگاه های مشاور املاک مکلف به ارسال ا�ن قر�ردادها به سازمان امور

مالیات� کشور از طر�ق اتصال �ر خط با سامانه  ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور م� باشند.

متخلف�ن توسط شعب سازمان تعز�ر�ت حکومت� در مرتبه نخست به جریمه نقدی معادل سه  �ر��ر حق الزحمه

دریافت�، در مرتبه دوم به محرومیت به مدت شش  ماه و جریمه نقدی معادل چهار �ر��ر حق الزحمه دریافت� و در

مرتبه سوم به محرومیت به مدت یک سال و جریمه نقدی معادل شش  �ر��ر حق الزحمه دریافت� و در مرتبه چهارم

به محرومیت دائم از اشتغال در آن صنف محکوم م� شوند.
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تبصره ۳ـ حق الزحمه مر�وط به هر یک از خدمات مشاور�ن املاک توسط «سامانه ثبت معاملات املاک و

مستغلات کشور» محاسبه و به صورت خودکار در قر�ردادها و مبایعه نامه ها درج م� شود. مشاور�ن املاک

موظفند حق الزحمه ر� حداکثر تا مبلغ محاسبه  شده توسط سامانه مز�ور و به  وسیله دستگاه های کارتخوان

متصل به سازمان امور مالیات� کشور اخذ نمایند.

ماده ۸ ـ وز�رت ر�ه و شهرسازی مکلف است با همکاری وز�رت کشور، شهرداری ها، معاونت علم� و فناوری ریاست

جمهوری، سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و سازمان امور مالیات� کشور ظرف شش  ماه از لازم الاجر� شدن ا�ن قانون، با

�هره  گ�ری از ظرفیت سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور با اولویت استفاده از فناوری  های نو�ن نظ�ر هوش

مصنوع� و در نظر گرفتن ملاک ها�ی از جمله موقعیت جغر�فیا�ی، سن بنا، طبقه، تر�کم، مصالح ساختمان�، فاصله از

خدمات رفاه�، آموزش� و معاملات انجام  شده مشابه، اقدام به کشف بازه  قیمت و اجاره �ها به صورت منطقه ای با

اولویت کار�ری مسکون� در کلان  شهرها نماید. ا�ن اطلاعات باید به صورت �رخط و ر�یگان در اختیار عموم مردم قر�رگ�رد.

آ��ن نامه اجر�ئی ا�ن ماده مشتمل �ر چهارچوب مشارکت دستگاه های همکار ظرف سه  ماه توسط وز�رت ر�ه و شهرسازی

تهیه م�  شود و به تصویب هیأت وز�ر�ن م�  رسد.

ماده ۹ ـ بانک مرکزی جمهوری اسلام� ا�ر�ن موظف است در صورت تصویب شور�ی عال� مسکن، از طر�ق بانک های عامل

نسبت به �رداخت تسهیلات کمک ودیعه به گروه های جمعیت� آسیب  پذ�ر در حوزه مسکن �ر اساس اولویت  بندی که

ظرف یک ماه به پیشنهاد مشترک وز�رتخانه  های ر�ه و شهرسازی و تعاون، کار و رفاه اجتماع� به  تصویب شور�ی عال�

مسکن م� رسد، اقدام نماید.

سقف فردی تسهیلات در سال اول اجر�ی قانون �ر�ی شهرهای مختلف �ر اساس مصوبه هیأت عال� بانک مرکزی که در

سال لازم الاجر� شدن ا�ن قانون �ر�ی شهر تهر�ن دو میلیارد (۲,۰۰۰,۰۰۰,۰۰۰) ریال، مر�کز استان ها یک  میلیارد و پانصد

میل�ون (۱,۵۰۰,۰۰۰,۰۰۰) ریال، سا�ر شهرها یک  میلیارد (۱,۰۰۰,۰۰۰,۰۰۰) ریال و روستاها چهارصد میل�ون (۴۰۰,۰۰۰,۰۰۰)

ریال تع��ن م� شود، از سال ۱۴۰۴ به بعد متناسب با تورم نقطه به نقطه اسفند ماه (اعلام� مرکز آمار ا�ر�ن) افز�یش

م�  یابد. تسهیلات �رداخت  شده توسط بانکهای عامل به عنوان تکلیف موضوع ماده (۴) قانون جهش تولید مسکن

مصوب ۱۴۰۰/۵/۱۷ محسوب م� شود.

ماده ۱۰ ـ در ر�ستای اجر�ی مواد (۱) و (۱۸) قانون جهش تولید مسکن و همچن�ن مواد (۱۰)، (۱۱) و (۱۵) قانون تجارت

الکترونیک� مصوب ۱۳۸۲/۱۰/۱۷، سازمان ثبت اسناد و املاک کشور موظف است ظرف شش ماه از لازم الاجر� شدن ا�ن

قانون، دسترس� های �رخط �ر�ی استعلامات ثبت� و ثبت هرگونه سند رسم� ر� از طر�ق مرکز مل� تبادل اطلاعات �ر�ی

سامانه  های «مل� املاک و اسکان کشور» و «ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور» وز�رت ر�ه و شهرسازی به صورت

تمام  الکترونیک�، آن� و شبانه روزی به منظور ثبت غ�رحضوری سند توسط متعامل�ن و با رعایت اصل محرمانگ� فر�هم

کند.

اجر�ی ا�ن ماده از جهت شر�یط و ضوابط حاکم با رعایت قانون مد�ریت داده ها و اطلاعات مل� انجام م� شود.

تبصره ۱ـ بانک مرکزی جمهوری اسلام� ا�ر�ن موظف است با همکاری سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و وز�رت ر�ه

و شهرسازی ظرف یکماه از لازم الاجر� شدن ا�ن قانون، امکان �رداخت و احر�ز �رداخت مبالغ و ثمن های مرتبط با

قر�ردادها ر� به صورت �رخط و آن� فر�هم سازد.
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�رداخت های صورت گرفته از طر�ق مذکور باید صرفاً از مبدأ حساب متعهد و به مقصد حساب متعهدٌله باشد و

همچن�ن خدمات حساب امان� (واسط) �ر�ی ا�ن معاملات ر� فر�هم نماید.

تبصره ۲ـ در صورت تنظیم قر�رداد رسم� و وجود شرط فسخ در قر�ردادهای اجاره بدون    اخذ سرقفل� مشمول فصل

دوم قانون روابط موجر و مستأجر مصوب سال ۱۳۷۶ و توافق طرف�ن مبن� �ر �رداخت وجوه صرفاً از سازوکارهای

�رداخت قا�ل احر�ز موضوع تبصره (۱) ا�ن ماده، با عدم �رداخت هر یک از مبالغ اجاره �ها یا عدم �رداخت تمام یا

بخش� از مبالغ قرض  الحسنه شرط  شده در قر�رداد اجاره در مهلت مقرر و اعلام �رخط فسخ قر�رداد توسط موجر و

عدم وار�ز مبلغ توسط مستأجر تا ق�ل از اعلام مر�تب فسخ، پس از کسر خودکار کسور�ت قر�ردادی اعم از مبالغ

اجاره �رداخت  نشده و وجه ال�ز�م قر�ردادی توسط سامانه و وار�ز �رخط باقیمانده مبلغ قرض  الحسنه شرط  شده

در اجاره توسط موجر، صحت فسخ �ر اساس قر�رداد و سوا�ق �رداخت مبالغ از طر�ق    سازوکار �رداخت موضوع

تبصره (۱) ا�ن ماده، در صورت اختلاف و طرح دعوا، توسط مرجع    قضائی صالح به صورت غ�ر حضوری �ررس�

م� شود، مرجع    قضائی حداکثر ظرف دو هفته نسبت به تأیید یا رد فسخ اقدام م� نماید.

در صورت تأیید فسخ ، تخلیه ع�ن مستأجره مطا�ق ماده (۳) قانون روابط موجر و مستأجر و بدون نیاز به

انقضای مهلت قر�رداد انجام م� شود. اعلام فسخ توسط موجر و �ررس� صحت آن توسط مرجع    قضائی بدون نیاز

به �قدیم دادخواست و با �رداخت �رخط هزینه دعوای غ�ر مال� از طر�ق سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات

کشور و سامانه الکترونیک ثبت اسناد انجام م� شود.

تبصره ۳ـ چنانچه طلب موجر از مستأجر ناش� از اجاره �های �رداخت  نشده بیش از مبلغ قرض الحسنه شرط   شده

در قر�رداد اجاره شود، سازمان ثبت اسناد و املاک کشور موظف است نسبت به ماز�د، گواه� عدم �رداخت، صادر

و به موجر تسلیم نماید. ا�ن گواه� در حکم سند لازم الاجر�ست.

تبصره ۴ـ در صورت اتمام مهلت اجاره و عدم تمدید قر�رداد، وجه ال�ز�م قر�ردادی از تاریخ وار�ز مبلغ قرض الحسنه

شرط   شده در قر�رداد اجاره به حساب امان� (واسط) و ابلاغ مر�تب به مستأجر محاسبه م� شود. ملاک تخلیه

واحد توسط مستأجر، تأیید �رخط مر�تب توسط موجر در سامانه یا تأیید �رخط موضوع توسط واحد اجر�ی احکام

یا اجر�ی ثبت است.

تبصره ۵ـ وز�رت ر�ه و شهرسازی و سازمان ثبت اسناد و املاک کشور مکلفند شاخص های عملکردی از م�ز�ن وفای

به عهد اشخاص (موجر و مستأجر) ر� �ر اساس اطلاعات ثبت شده در سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات

کشور و سامانه الکترونیک ثبت اسناد محاسبه نمایند و نتیجه آن ر� در هنگام معامله به اطلاع متعامل�ن

�رسانند و با همکاری بانک مرکزی جمهوری اسلام� ا�ر�ن ز�رساخت انعکاس ا�ن اطلاعات در رتبه اعتباری اشخاص

ر� فر�هم نمایند.

تبصره ۶ـ سابقه رضایت  مندی متعامل�ن از یکدیگر �ر مبنای امتیازده� طرف�ن به یکدیگر باید در سامانه ثبت

معاملات املاک و مستغلات کشور یا سامانه الکترونیک ثبت اسناد، ثبت  شده و �ر�ی طرف های معاملات بعدی

قا�ل رؤیت باشد.

ماده ۱۱ ـ بیمه مرکزی پس از لازم الاجر� شدن ا�ن قانون موظف است ظرف شش  ماه مقرر�ت ناظر �ر ار�ئه اختیاری بیمه

ملک در زمان اجاره ر� تهیه و جهت اقدام به شرکتهای بیمه ابلاغ نماید.

ماده ۱۲ ـ ماده (۱۵) قانون سامانده� و حمایت از تولید و عرضه مسکن مصوب ۱۳۸۷/۲/۲۵ و تبصره  های آن به شرح

ذ�ل اصلاح م� شود:
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ماده ۱۵ـ دو سال پس از لازم الاجر� شدن ا�ن ماده، ار�ض� با کار�ری مسکون�، اداری و تجاری در محدوده شهرک ها و

شهرهای بالای یکصدهز�ر نفر جمعیت، دار�ی تمام� شر�یط ز�ر:

الف ـ تعداد واحد مسکون� موجود در آن شهر یا شهرک به استناد مرکز آمار ا�ر�ن، کمتر از ۱/۲۵ �ر��ر تعداد

خانوارهای ساکن باشد.

ب ـ اعیان متناسب با کار�ری مطا�ق سطح اشغال مصوب در طرح های جامع و تفصیل� ر� نداشته باشد.

ج ـ به مدت دو سال بلااستفاده در ا�ن وضعیت مانده و تع��ن  تکلیف نشده باشد.

مشمول عوارض با نرخهای ذ�ل م� گردد:

سال اول و دوم (پس از عدم �هره �رداری به مدت دو سال)، معادل دو درصد (۲%) ارزش روز زم�ن به  از�ی هر سال1. 

در زمان    اخذ،

علاوه �ر بند (۱)، �ر�ی سال سوم و چهارم، معادل چهار درصد (۴%) ارزش روز زم�ن به  از�ی هر سال در زمان    اخذ،2. 

علاوه �ر بندهای (۱) و (۲)، �ر�ی سال پنجم به بعد، معادل شش درصد (۶%) ارزش روز زم�ن به  از�ی هر سال در3. 

زمان    اخذ.

تبصره ۱ـ عوارض موضوع ا�ن ماده �ر�ی کلیه اشخاص حقیق� و حقوق� غ�ردولت� و دولت� اعم از اشخاص موضوع

ماده ( ۲۹) قانون �رنامه پنج ساله ششم توسعه اقتصادی، اجتماع� و فرهنگ� جمهوری اسلام� ا�ر�ن مصوب

۱۳۹۵/۱۲/۱۴ که دار�ی بیش از پنج هکتار زم�ن موضوع ا�ن ماده در هر شهر یا شهرک باشند، پس از سه  سال از

لازم الاجر� شدن ا�ن ماده، نسبت به کل ار�ض� با نرخ چهاردرصد (۴%) ارزش روز زم�ن به  از�ی هر سال در زمان اخذ

اعمال م� شود.

تبصره ۲ـ موارد ذ�ل از �رداخت عوارض موضوع ا�ن ماده مس�ثن� است:

الف ـ ار�ض� که به حکم مر�جع قضائی با موانع قانون� ساخت  و  ساز یا    اخذ �روانه ساختمان� یا فروش مواجه

است تا زمان �رطرف شدن مانع قانون�

ب ـ ار�ض� که �ر�ی آنها �روانه ساختمان� صادر م� شود از تاریخ صدور �روانه تا پایان  مهلت مذکور در آن و در

صورت تمدید مهلت با رعایت مهلت جدید حداکثر دو تا چهار سال متناسب با گروه های ساختمان� مذکور در

قانون نظام مهندس� و کنترل ساختمان مصوب ۱۳۷۴/۱۲/۲۲

ج ـ ار�ض� که به محدوده  شهرها و شهرک ها ملحق م� شوند به  مدت دو سال از تاریخ الحاق

د ـ در مواردی که ان�قال، قهری است تا زمان� که کوچکتر�ن فرد ان�قال گ�رنده کمتر از بیست  سال سن داشته

باشد.

هـ ـ خانوار یک یا دو یا چند نفره به شرح جدول ذ�ل بند «و» ا�ن ماده

و ـ خانوار دار�ی چهار فرزند ز�ر بیست سال، خانوار دار�ی سه فرزند و بیشتر موضوع ماده (۴) قانون حمایت از

خانواده و جوان� جمعیت مصوب ۱۴۰۰/۷/۲۴ و ایثارگر�ن و خانواده  های شهدا و خانوار تحت �وشش کمیته امداد

امام خمین� (ره) و سازمان �هزیست� کشور و سا�ر خانواده های ناتوان مال� واقع در دهک های (۱)، (۲) و (۳)

درآمدی (حسب اعلام وز�رت تعاون، کار و رفاه اجتماع�) به شرح جدول ذ�ل:
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حداکثر م�ز�ن مساحت زم�نمنطقه شهری

مس�ثن� از �رداخت عوارض خانوار

موضوع بند «هـ» ا�ن ماده

(مترمر�ع) (نسبت به ماز�د

مشمول عوارض م� باشند)

حداکثر م�ز�ن مساحت زم�ن

مس�ثن� از �رداخت عوارض خانوار

موضوع بند «و» ا�ن ماده

(مترمر�ع) (نسبت به ماز�د

مشمول عوارض م� باشند)

200250شهر تهر�ن

شهرهای دار�ی بیش از یک

میل�ون نفر جمعیت (به  جز تهر�ن)

250350

شهرهای دار�ی ۵۰۰ هز�ر تا یک

میل�ون نفر جمعیت

300400

شهرهای دار�ی ۱۰۰ هز�ر تا ۵۰۰

هز�ر نفر جمعیت

400500

ز ـ ار�ض� موقوفه

تبصره ۳ـ شهرداری ها موظفند ظرف شش ماه از لازم الاجر� شدن ا�ن ماده، با استفاده از ا�ز�رهای موجود از جمله

نقشه های ماهواره ای و هوا�ی شهر، ار�ض� موضوع ا�ن ماده واقع در محدوده خود ر� شناسا�ی و هر شش  ماه

یک بار اخطار لازم ر� به مالک یا مالک�ن ار�ض� موضوع ا�ن ماده یا به شناسه (کد) پست� محل آن ارسال کنند.

سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و وز�رت ر�ه و شهرسازی موظفند در چهارچوب مصوبات کارگروه تعامل پذ�ری

دولت الکترونیک�، داده های مالکیت� املاک ر� در اختیار وز�رت کشور قر�ر دهند.

تبصره ۴ـ شهرداری ها موظفند در صورت تعلق عوارض موضوع ا�ن ماده، تا انتهای ت�ر سال بعد با درج اطلاعات

دق�ق محدوده جغر�فیا�ی نسبت به صدور �رگه عوارض اقدام نمایند و به طرق ممکن به اطلاع مالک یا مالک�ن

�رسانند. مالکان ا�ن ق��ل ار�ض� مکلفند عوارض مز�ور ر� تا پایان شهر�ورماه �رداخت نمایند. در صورت عدم

�رداخت، م�ز�ن عوارض متناسب با نرخهای موضوع ا�ن ماده و جریمه پنج درصدی (۵%) سالانه به نرخ روز زمان

�رداخت، محاسبه و اخذ م� شود.

تبصره ۵ ـ صدور مجوز �هره �رداری و ثبت هرگونه نقل و ان�قال املاک مشمول ا�ن ماده که عوارض متعلق به آنها

(حت� در صورت عدم شناسا�ی مالک یا مالک�ن) �رداخت نشده باشد، مشروط به تع��ن تکلیف عوارض متعلق

به آن ملک م� باشد.

تبصره ۶ ـ هفتاد درصد (۷۰%) از درآمد حاصل از ا�ن حکم به شهرداری  های محل اخذ تعلق م�  گ�رد و شهرداری  ها

مکلفند، درآمد حاصل از ا�ن حکم ر� صرفاً در حوزه توسعه ز�ر ساخت  های حمل و نقل شهری، بازسازی بافت

فرسوده و توسعه کار�ری  های عموم� مصرف نمایند. وز�رت کشور مسؤول نظارت �ر هزینه  کرد ا�ن منا�ع است.

همچن�ن شهرداری ها مکلفند س� درصد (۳۰%) از درآمد حاصل از ا�ن حکم ر� به حساب صندوق مل� مسکن

موضوع ماده (۳) قانون جهش تولید مسکن نزد خز�نه  داری کل کشور وار�ز نمایند تا در قالب �ودجه به صندوق

مذکور اختصاص  یابد. وز�رت ر�ه و شهرسازی مکلف است ا�ن منا�ع ر� بابت توسعه مسکن استیجاری یا �رداخت
mahzarchi.ir   |   برای مشاهده و دانلود مجموعه قوانین و مقررات ثبتی، به وبسایت محضرچی، تخصصی ترین وبسایت محضری، مراجعه کنید ۸



کمک هزینه اجاره �ها به گروه های جمعیت� آسیب  پذ�ر حوزه مسکن �ر اساس اولویت  بندی که ظرف یک ماه به

پیشنهاد مشترک وز�رتخانه  های ر�ه و شهرسازی و تعاون، کار و رفاه اجتماع� به تصویب شور�ی عال� مسکن

م� رسد، صرف نماید.

تبصره ۷ـ ارزش روز زم�ن موضوع ا�ن ماده، در خصوص زم�ن ها�ی که صورتحساب الکترونیک� خرید موضوع

قانون پایانه  های فروشگاه� و سامانه مؤدیان مصوب ۱۳۹۸/۷/۲۷ �ر�ی آنها وجود دارد، از طر�ق «جمع قیمت

خرید مندرج در صورتحساب الکترونیک�» با «حاصل ضرب ا�ن قیمت در درصد تغ��ر�ت شاخص قیمت زم�ن در هر

استان �ر اساس اعلام مرکز آمار ا�ر�ن»، محاسبه م� شود و در خصوص سا�ر ار�ض�، م�ز�ن پنج  �ر��ر ارزش

معاملات� موضوع ماده (۶۴) قانون مالیات های مس�قیم، ملاک قر�ر م� گ�رد.

تبصره ۸ ـ مرجع رسیدگ� به شکایات مرتبط با اعیان متناسب با عرصه و کار�ری موضوع ا�ن ماده، کمیس�ون ماده

(۵) قانون تأسیس شور�ی  عال� شهرسازی و معماری م� باشد. نمایندگان خارج از دستگاه های عضو کمیس�ون

مذکور، باید دار�ی شروط وثاقت و امانت باشند.

ماده ۱۳ ـ در ر�ستای کاهش التهابات باز�ر مسکن و به منظور جلوگ�ری از معاملات سفته بازی واحدهای در حال احداثِ

کلیه طرح های حمایت� تأم�ن مسکن مانند اقدام مل� یا نهضت مل� مسکن که مطا�ق ماده (۷) قانون جهش تولید

مسکن به صورت اجاره ۹۹ ساله واگذار م� شود، م�قاضیان ا�ن    طرح ها در قر�رداد واگذاری، به صورت قید قر�رداد و به نحو

سلب حق، ملزم م� شوند تا ق�ل از تحو�ل واحد مسکون� یا نصب شمارشگر (کنتور) �رق یا    اخذ گواه� پایان کار

ساختمان� (هر کدام زودتر صورت پذ�رفت)، حق انعقاد معاملات و اعطای وکالت مر�وط به ان�قال حق انتفاع ار�ض� یا

اعیان یا امتیاز ثبت نام ر� جز به اشخاص مورد  تأیید وز�رت ر�ه و شهرسازی (ثبت نام کنندگان واجد شر�یط در سامانه

طرح های حمایت� تأم�ن مسکن)، نداشته باشند. ثبت رسم� معاملات و وکالتنامه های مذکور منوط به استعلام از

وز�رت ر�ه و شهرسازی مبن� �ر رعایت شروط و ق�ود فوق است و معاملات� که بدون رعایت شروط و ق�ود مذکور در ا�ن

ماده انجام م� شود، در هیچ یک از ادار�ت و محاکم پذ�رفته نم� شود.

منظور از اشخاص مورد تأیید وز�رت ر�ه و شهرسازی، اشخاص واجد شر�یط دریافت    طرح های حمایت� تأم�ن مسکن است

و در صورت�  که م�قاض� واجد شر�یط کاف� وجود نداشته باشد، وز�رت ر�ه و شهرسازی امکان ان�قال به سا�ر افر�د ر�

فر�هم م� کند.

دستور�لعمل ا�ن ماده مشتمل �ر موارد اجر�ئی از ق��ل تع��ن متولیان اجر�ئی، نحوه نقل و ان�قال در هر یک از مر�حل

اجر�ئی، نحوه تبادل اطلاعات ��ن سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و وز�رت ر�ه و شهرسازی حداکثر ظرف دو  ماه از

لازم الاجر� شدن ا�ن قانون، توسط وز�ر ر�ه و شهرسازی تصویب و ابلاغ م� گردد.

ماده ۱۴ ـ شعب تعز�ر�ت حکومت� مجازند در صورت احر�ز تخلفات موضوع ماده (۱۷) قانون نظام صنف� در واحدهای

صنف� بنگاه های مشاور�ن املاک علاوه �ر افز�یش ده �ر��ری جریمه نسبت به صدور دستور توقف فعالیت واحد صنف�

و نصب تابلو با درج نوع تخلفات به مدت یک ماه اقدام نمایند. در آمدهای حاصل به خز�نه  داری کل کشور وار�ز م� شود و

پنجاه  درصد (۵۰%) از آن جهت سامانده� بنگاه های مشاور�ن املاک اختصاص یافته و پنجاه  درصد (۵۰%) ن�ز در

اختیار سازمان تعز�ر�ت حکومت� قر�ر م� گ�رد.
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ماده ۱۵ ـ وز�رت صنعت، معدن و تجارت موظف است با همکاری وز�رتخانه  های ر�ه و شهرسازی و کشور و سازمان ثبت

اسناد و املاک کشور دستور�لعمل نظارت و رتبه  بندی مشاور�ن املاک ر� �ر اساس شاخص های م�ز�ن رضایتمندی

مشتریان، گز�رش  های نظارت� بازرسان قانون�، توان فن� و  تخصص� در حوزه معاملات املاک، تعداد شکایت  های منجر  -

به صدور رأی محکومیت و رعایت قوان�ن و مقرر�ت، ظرف سه  ماه از لازم الاجر� شدن ا�ن قانون تهیه و ابلاغ نماید.

وز�رت صنعت، معدن و تجارت مکلف است نتایج رتبه  بندی مشاور�ن املاک ر� به تفکیک کشور، استان و شهرستان

جهت انتشار عموم� در دوره  های سه  ماهه به وز�رت ر�ه و شهرسازی ار�ئه نماید.

قانون فوق مشتمل �ر پانزده ماده که گز�رش آن توسط کمیس�ون عمر�ن به صحن علن� �قدیم شده  �ود، پس از

تصویب در جلسه علن� روز دوشنبه مورخ دهم ارد��هشت  ماه یکهز�ر و چهارصد و سه مجلس، در تاریخ ۱۴۰۳/۲/۱۲ به

تأیید شور�ی نگهبان رسید. رئیس مجلس شور�ی اسلام� ـ محمدباقر قالیباف
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