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ثبت اسناد و املاکقانون  
 های بعدی با اصلاحیه  ۱۳۱۰اسفند  ۲۶مصوب 

قیمت باید احترام گذاشت و از آنها مراقبت کرد. به فکر آینده باشیم، به فکر  های بی طبیعت، زیبایی و زندگی است. درختان، نفس و امید است. به این هدیه لطفا پرینت نگیرید. 

توانیم از تکنولوژی استفاده کنیم.  خواهند در سایه درختان بهار را ببینند و بخندند، به آنها یک جهان سبز بسپاریم. به قلم و کاغذ نیاز نیست وقتی می های بعدی که می نسل 

 .کنیم کمک می  نماکنیم و هم به سیاره بیایید کمتر پرینت بگیریم و بیشتر طبیعت را دوست داشته باشیم، به این ترتیب، هم خودمان را خوشحال می 

جهت مشاهده

مجموعه قوانین ثبتی

اینجا کلیک کنید

https://mahzarchi.ir/law/sabti
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 باب اول 

 تشكيلات اداري ثبت 

 .شوددر هر حوزه ابتدائی، به اقتضاء اهمیت محل، یک اداره یا دائره ثبت اسناد و املاک تأسیس می – ۱ماده  

 .ممکن است هر اداره یا دائره ثبت دارای شعبی باشد 

 

توانند انجام وظیفه نمایندگان ثبت و مسئولین دفاتر و صاحبان دفاتر اسناد رسمی جز در محل ماموریت خود نمیمدیران و  – ۲ماده  

 .نمایند

 .ها در خارج از آن محل اثر قانونی ندارد اقدامات آن

 

 ١.منسوخ شده –  ۵و   ۴و   ۳ماده  

 

 هیأتی استان، دادگاه هر مقر در املاک و اسناد ثبت امور به  مربوط اشتباهات و  اختلافات کلیه  به  رسیدگی  براى –) ۱۳۵۱(اصلاحی  ۶ماده  

  تشکیل دادگسترى وزیر انتخاب به  استان دادگاه قضات از نفر دو و او  مقام قائم یا استان ثبت رئیس از مرکب نظارت هیئت نام به 

 .شودمی

 .نماید ثبتی در حوزه قضائی استان، رسیدگی میهیأت مزبور به کلیه اختلافات و اشتباهات مربوط به امور 

 .البدل از قضات دادگسترى یا کارمندان ثبت مرکز استان، از طرف وزیر دادگسترى تعیین خواهد شدبراى این هیأت یک عضو علی

 

شود،  ای كه از طرف وزارت عدليه تنظيم ميدفاتر لازم براي ثبت اسناد و املاك و عده و نوع و ترتيب آنها، مطابق نظامنامه  –  ۷ماده  

 .معين خواهد شد

 

 .مراجعه به دفاتر املاك براي اشخاص ذينفع مطابق مقررات نظامنامه وزارت عدليه، جايز است  – ۸ماده  

 

 باب دوم 

 ثبت عمومي 

 فصل اول 

 اعلان ثبت و تحديد حدود 

قانون و در ساير نقاط پس از تشكيل اداره يا دائره ثبت، وزارت عدليه، در نقاطي كه اداره ثبت موجود است از تاريخ اجراي اين  – ۹ماده  

 .كند يا دائره ثبت را به چند ناحيه تقسيم كرده و به ثبت كليه اموال غيرمنقول واقعه در هر ناحيه اقدام مي  حوزه هر اداره

 

مزبور و اين كه املاك واقعه در آن ناحيه بايد به ثبت برسد به قبل از اقدام به ثبت عمومي املاك هر ناحيه، حدود ناحيه  – ۱۰ماده  

 .جرايد به اطلاع عموم خواهد رسيد وسيله اعلان در

 .شودمرتبه منتشر مي ۳روز  ۳۰اعلان مزبور در ظرف 

 

 مذكور اشخاص و مالكيت عنوان  به  متصرفين بايد روز شصت تا ۱۰ ماده  در مذكور آگهي اولين انتشار تاريخ از –) ۱۳۱۷(اصلاحی  ۱۱ماده  

 .نمايند ثبت درخواست اظهارنامه  وسيله   به  ناحيه  آن در واقع املاك به  نسبت  ۳۲ و ۲۷ ماده دو در

ای  اند با نوع ملك و شمارهاداره ثبت مكلف است تا نود روز پس از انتشار اولين آگهي مذكور، صورت كليه اشخاصي را كه اظهارنامه داده

 
محققین ثبت بوده عملاً منتفی و رسیدگی به اختلافات و اعتراضات مطابق قانون آیین دادرسی مدنی به  قانون ثبت اسناد و املاک که مربوط به  ۵و    ۴و   ۳محضرچی: مواد  ١

 .آیدعمل می 
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روز   ۳۰شصت روز فقط در دو نوبت به فاصله   ها آگهي نمايد و اين آگهي تاثبت براي هر ملک معین شده، در روزنامه كه از طرف اداره 

 .منتشر خواهد شد

ها باید گواهی انتشار از کدخدای محل یا ژاندارمری یا پاسبان اخذ و تسلیم اداره ثبت ها پس از انتشار و الصاق آگهیمأمور انتشار آگهی

 .نماید و در این موارد کدخدا و سایر مأمورین دولتی باید به مأمورین ثبت مساعدت نموده و گواهی لازم را به مأمور ثبت بدهند 

 ثبت درخواست نباشد، موجود آنها  به  نسبت کسی فعلی مالکانه  تصرف آثار که  املاکی و اراضی  مورد در –) ۱۳۱۷تبصره (الحاقی  •

  یا مالک از تلقی عنوان به  خود تصرف بر یا مالکیت عنوان به   خود سابق  تصرف بر یا مالکیت  بر که  شودمی پذیرفته  کسی از

 .باشد   داشته  مدارکی قانونی مقامقائم

باشد، در صورتی تقاضای ثبت  ۳۲و   ۲۷چنانچه تقاضای ثبت نسبت به این قبیل املاک به یکی از عناوین مذکور در دو ماده 

شود که تقاضا کننده مدارکی بر عنوان مذکور یا بر تصرف سابق خود به آن عنوان و یا بر تصرف کسی که تقاضا پذیرفته می

 .شود، داشته باشدکننده، قائم مقام قانونی او محسوب می

 

  مدت ظرف در توانندمی دارند ثبت تقاضای حق که  اشخاصی شده، اعلان المالکمجهول که  املاکی به  نسبت –) ۱۳۲۲(اصلاحی  ۱۲ماده  

  ثبت تقاضای از قبل املاک آن به  راجع معاملات سال دو  مدت گذشتن از پس  و  نمایند ثبت تقاضای) قانون این اجرای تاریخ از( سال دو

  به  نسبت و  شد خواهد دریافت علاوه ثبت،  تقاضای موقع در معمولی الثبت حق از ۲۵ صدی و شودنمی پذیرفته  رسمی  اسناد دفتر در

  از قبل عنوان هیچ به  املاک این معاملات ۱۱ ماده در مذکور نوبتی آگهی اولین  انتشار تاریخ از نشده منتشر آنها نوبتی آگهی که  املاکی

از حق ثبت معمولی در  ۲۵پذیرفته نخواهد شد و پس از یک سال از تاریخ اولین آگهی نوبتی صدی  دفاتر اسناد رسمی در ثبت، تقاضای

 .2موقع تقاضای ثبت علاوه دریافت خواهد شد

 

 .ملغی شده – مکرر ۱۳و   ۱۳ماده  

 

آید و تحدید حدود املاک واقعه در هر ناحیه متدرجا به ترتیب نمره املاک مطابق نظامنامه وزارت عدلیه به عمل می – ۱۴ماده  

 .شوند تقاضاکنندگان ثبت و مجاورین برای روز تحدید حدود به وسیله اعلان احضار می

 .شوداین اعلان لااقل بیست روز قبل از تحدید حدود یک مرتبه در جرائد منتشر می

 .بعلاوه مطابق نظامنامه وزارت عدلیه در محل نیز اعلانی منتشر خواهد شد 

 

اش حاضر نباشد، ملک مورد تقاضا با حدود اظهار شده از طرف  اگر تقاضاکننده در موقع تحدید، حدود خود یا نماینده – ۱۵ماده  

 .خواهد شد مجاورین تحدید

هرگاه مجاورین نیز در موقع تحدید حدود حاضر نشوند و به این جهت حدود ملک تعیین نگردد، اعلان تحدید حدود نسبت به آن 

الثبت شود و اگر برای مرتبه دوم نیز تقاضاکننده و مجاورین هیچ یک حاضر نشده و تحدید حدود به عمل نیاید حقاملاک تجدید می

 .ملک دو برابر اخذ خواهد شد 

 با  آگهی انتشار بدون حدود تحدید باشد، معین و تثبیت ثبتی عملیات   لحاظ از مجاورین حدود  هرگاه  –) ۱۳۵۱تبصره (اصلاحی  •

  عمومی اموال از تحدید مورد ملک حد چند یا یک صورتیکه   در مورد این در و آمد خواهد عمل به  مجاورین حدود از تبعیت

  خواهد عمل  به   ذیربط هاىسازمان نمایندگان حضور با حدود  تحدید باشد، آنها قانونی حریم  یا و شهردارى و دولت به  مربوط

 .بود نخواهد  حدود تحدید انجام مانع مزبور نماینده حضور عدم و آمد

 

 فصل دوم 

 اعتراض 

 .اقامه دعوی نماید روز  ۹۰هر کس نسبت به ملک مورد ثبت اعتراضی داشته باشد باید از تاریخ نشر اولین اعلان نوبتی تا  – ۱۶ماده  

شود. در مقابل عرض  عرض حال مزبور مستقیماً به اداره یا دایره یا شعبه ثبتی که در ضمن اعلان نوبتی معین شده است تسلیم می

 
  ۳۱اصلاحی قانون ثبت لغو و استثنایی که ضمن تبصره  ۱۲معافیت مذکور در ماده  ۱۳۴۲: از اول خرداد ماه ۱۳۴۵مصوب های ثبتی  قانون افزایش هزینه   ۱محضرچی: ماده  2

مدت اعتراض به اصل ملک و حدود آن منقضی و به طور   ۱۳۴۲الثبت املاکی که تا تاریخ اول خرداد  حقشود.  الثبت ذکر گردیده حذف می مورد حق در   ۱۳۳۸قانون بودجه سال 

الثبت بر اساس آخرین قیمت منعکس در  شود مشروط بر این که کلیه حقاملاک به ثبت نرسیده است به مأخذ سابق اخذ می کلی موضوع اعتراض منتفی شده ولی در دفتر 

 . های ملک بعد از تاریخ مزبور در حین صدور سند مالکیت مشمول این قانون خواهد بود التفاوت ناشی از ارزیابی تأدیه شده باشد ولی مابه  پرونده ثبتی تا تاریخ مذکور 

https://mahzarchi.ir/list/6512/
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 .حال باید رسید داده شود

در صورتی که عرضحال در مدت قانونی داده شده باشد اداره ثبت آن را نزد محقق ثبت و یا دفتر محکمۀ که مرجع رسیدگی است ارسال  

 .داردمی

اگر اداره ثبت تشخیص دهد که عرض حال خارج از مدت داده شده، کتباً نظر خود را اظهار خواهد کرد و به حاکم محکمه ابتدائی محل  

جلسه اداری موافق نظامنامه وزارت عدلیه رسیدگی کرده رای دهد. رای حاکم محکمه ابتدائی در این   دهد تا حاکم مزبور دراطلاع می

 .3موضوع قاطع است

 

هرگاه راجع به ملک مورد تقاضای ثبت، بین تقاضاکننده و دیگری، قبل از انتشار اولین اعلان نوبتی، دعوایی اقامه شده و در   – ۱۷ماده  

روز تصدیق محکمه را مشعر به جریان  ۹۰جریان باشد کسی که طرف دعوی یا تقاضاکننده است باید از تاریخ نشر اولین اعلان نوبتی تا 

 .دعوی به اداره ثبت تسلیم نماید و الا حق او ساقط خواهد شد

 عمل   ۱۶ ماده موافق کردیده تسلیم ثبت اداره به  مدت از خارج مزبور تصدیق دهد تشخیص ثبت اداره که  مواردی در –تبصره   •

 .شد خواهد

 

نماید، مکلف است پس از قطعیت قرار مزبور به تقاضای مدعی، دوسیه  در صورتی که محکمه قرار عدم صلاحیت خود را صادر  – ۱۸ماده  

 .عمل را برای مرجع صلاحیت دار بفرستد، در این مورد تجدید عرضحال لازم نیست

مسکوت گذاشت)، محکمه مکلف است به تقاضای اگر معترض، پس از تقدیم عرضحال، در مدت شصت روز دعوای خود را تعقیب نکرد (

 .توان استیناف داد. رای استیناف قابل تمیز نیست مستدعی ثبت، قرار اسقاط دعوای اعتراض را صادر نماید. از این قرار می

 

 هرگاه باشد، قانون این اجراى از بعد یا قبل فوت، تاریخ اینکه  از اعم ثبت به  معترض فوت صورت در –) ۱۳۵۱(الحاقی  مکرر  ۱۸ماده  

 :شودمی اقدام زیر شرح به  او تقاضاى به  نماید معرفی را وراث از بعض یا تمام نتواند علیه معترض

کند که در صورت وجود وراث محجور نسبت به نصب قیم و تعقیب  در مورد اول: دادگاه مراتب را به دادستان محل ابلاغ می .۱

هاى کثیرالانتشار مرکز و یکی از دعوى اقدام شود و بعلاوه موضوع و جریان دعوى را سه دفعه متوالی در یکی از روزنامه 

 .نمایدهاى محل یا نزدیک مقر دادگاه آگهی میروزنامه 

 .چنانچه ظرف نود روز از تاریخ انتشار آخرین آگهی، دعوى تعقیب نشود، قرار سقوط دعوى صادر گردد

هاى محل یا نزدیک مقر دادگاه آگهی خواهد شد و اگر ظرف مدت مقرر از قرار صادر،  ابلاغ قرار مزبور یک نوبت در یکی از روزنامه 

 .الاجرا است خواهی نشود قرار مزبور قطعی و لازمپژوهش

شود در صورتیکه در مقام تعقیب دعوى باشد ظرف پنج روز از تاریخ ابلاغ  در مورد دوم: به وراث شناخته شده اخطار می .۲

 .اخطاریه به تقدیم درخواست تعقیب مبادرت کند 

در مورد وراث شناخته نشده و همچنین وراث شناخته شده که با صدور و ابلاغ اخطاریه دعوى را مسکوت گذاشته باشد به طریق مذکور 

 .در بند یک عمل خواهد شد 

  میزان و پیوست را خود وراثت مثبت دلیل باید  دهنده درخواست شود، تعقیب وراث از یکی طرف از دعوى هرگاه –تبصره   •

 .نماید قید درخواست برگ  در صریحاً  را خود الارثسهم

شود که ظرف پنج روز از تاریخ ابلاغ، درخواست در مواردی که درخواست تعقیب فاقد شرایط فوق باشد به متقاضی اخطار می 

مکرر منقضی شده باشد قرار سقوط دعوى صادر   ۱۸خود را تکمیل کند. در صورت عدم تکمیل اگر مدت مقرر در بند یک ماده 

 .خواهد شد

 
 های معترضی ثبتی که فاقد سابقه بوده و یا اعتراض آنها در مراجع قضایی از بین رفته است محضرچی: قانون تعیین تکلیف پرونده  3

مرجع قضایی ذیربط ارسال  نسبت به اصل یا حدود املاک به  ۱۳۶۰قانون ثبت تا پایان سال   ۲۰و  ۱۶ماده واحده: از تاریخ تصویب این قانون اعتراضاتی که به موجب مادتین 

الاجرا شدن این  ماه دیگر از تاریخ لازم  ۶توانند حداکثر ظرف مدت مقام قانونی آنان می گردیده و به هر علت سابقه اعتراض در مراجع قضایی وجود ندارد معترضین یا قائم 

محل وقوع ملک تسلیم دارند. اگر  قانون دادخواست اعتراض خود را با در دست داشتن مدارک لازم به دادگاه صالح تقدیم نموده گواهی لازم در این مورد اخذ و به اداره ثبت 

 در این مدت بدون عذر موجه شرعی مراجعه ننمایند معرض شناخته خواهند شد. 

مقام آنها که نسبت به تقاضای ثبت آنان اعتراض شده و از طرف معترض یا معترضین در مهلت تعیین شده فوق گواهی مربوط را به  یان ثبت املاک یا قائم متقاض – ۱تبصره 

توانند با مراجعه به دادگاه مربوط و اخذ گواهی مبنی بر نداشتن سابقه اعتراض قبلی و عدم تقدیم دادخواست جدید آن را به ثبت محل  اند می ثبت محل تسلیم ننموده 

 تسلیم نموده و تقاضای ادامه عملیات ثبتی را بنمایند. ثبت محل مکلف است نسبت به ادامه عملیات ثبت اقدام نماید. 

باید توسط معترضین ظرف مدت یک ماه از تاریخ تسلیم اعتراض به مرجع ثبتی با  قانون ثبت) می  ۲۰و  ۱۶موضوع مواد ی ثبت و تحدید حدود (تقاضا  به  اعتراض –  ۲تبصره 

 تقدیم دادخواست به مرجع ذیصلاح قضایی صورت پذیرد. 

و الحاق موادی به آن مصوب   ۱۳۶۵ی از قانون ثبت اسناد و املاک مصوب مواد حذف و  اصلاح قانون ۳ و  ۲ و  ۱  مواد اصلاح قانون ۷ ماده ۲ تبصره در  مذکور مهلت  – ۳تبصره 

 شود. الاجرا شدن این قانون تمدید می سال دیگر از تاریخ لازم  ۲به مدت  ۱۳۷۰
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در صورتی که در جلسه مقرر برای محاکمه، معترض یا وکیل او حاضر نشود و مطابق مقررات اصول محاکمات حقوقی به   – ۱۹ماده  

تقاضای مستدعی ثبت، عرضحال او ابطال گردد، تجدید عرضحال فقط در ظرف ده روز پس از ابلاغ قرار ابطال، برای یک مرتبه ممکن  

 .بود خواهد

 .دار داده خواهد شددر این مورد عرضحال مستقیماً به دفتر محکمه صلاحیت

 الرعایه لازم ماده این مفاد شود،می رد عرضحال آزمایش، محاکمات اصول ۱۷ و ۱۶ مواد موجب به  که  نیز مواردی در –تبصره   •

 .است

 

 یا و ثبت  متقاضیان تعداد و بوده واحد منشاء داراى اعتراض، دعوى  یا ثبت متقاضیان مالکیت هرگاه –) ۱۳۵۱(الحاقی  مکرر  ۱۹ماده  

 وراث یا شرکاء از نفر  دو  به  آن ضمائم و دادخواست خواهپژوهش یا معترض درخواست به  باشد، نفر۱۵ از بیش آنان وراث  یا و معترضین

 از یکی  و مرکز کثیرالانتشار هاىروزنامه  از یکی در آن هاىپیوست و دادخواست مفاد بعلاوه و شودمی ابلاغ دارند زیادترى سهام که 

 .شد خواهد  آگهی متوالی دفعه  سه  دادگاه  مقر نزدیک  یا محل هاىروزنامه 

هرگاه دعوى در جریان رسیدگی باشد به درخواست هر یک از طرفین دعوى، دو نفر از طرف دیگر که سهام زیادترى دارند براى ابلاغ اوراق 

هاى محل یا نزدیک مقر  هاى کثیرالانتشار مرکز و یکی از روزنامه اخطاریه انتخاب و مراتب براى اطلاع سایرین یک نوبت در یکی از روزنامه 

شود و در این آگهی و همچنین آگهی مربوط به درج دادخواست، باید صریحاً قید شود که براى شرکت در جلسات وقت  دادگاه آگهی می

رسیدگی فقط به دو نفر اشخاص انتخاب شده مزبور با ذکر اسامی ابلاغ خواهد شد و سایرین حق دارند براى اطلاع از جریان دادرسی و یا  

شرکت در جلسات دادرسی با مراجعه به دفتر دادگاه از جریان دعوى و پاسخ لوایح و وقت رسیدگی مطلع شوند و یا به وسیله وکیل  

 .دادگسترى در دادرسی شرکت نمایند

اگر بعضی از شرکاء ملک یا وراث ولو آنکه سهم کمترى داشته باشند و به وسیله وکیل دادگسترى در دادرسی مداخله نمایند بجاى  

 .شریک ملک و یا وراثی که سهم زیادترى دارند، باید دادخواست و اوراق اخطاریه به وکیل ابلاغ شود

 .در صورتیکه وکیل دادگسترى در دعوى مداخله داشته باشد، ابلاغ اوراق اخطاریه به کلیه وکلا الزامی است

شود، حضورى بودن حکم صادر نسبت  اى از خواندگان ابلاغ میدر موردى که دادخواست و یا جریان دعوى از طریق انتشار آگهی به عده

 .باشدبه آنان موکول به دعوت آنان براى شرکت در جلسه دادرسی نمی

 

تواند فقط تا سی روز از تاریخ تنظیم صورتمجلس  برای خود قائل است میمجاوری که نسبت به حدود یا حقوق ارتفاقی حقی  – ۲۰ماده  

 .تحدید حدود به وسیله ادارۀ ثبت به مرجع صلاحیتدار عرضحال دهد

 .به استثنای مدت اعتراض که سی روز است) در این مورد نیز رعایت خواهد شد( ۱۹ -۱۸ -۱۷ -۱۶مقررات مواد 

اش در موقع تحدید حدود حاضر نبوده و ملک مورد تقاضای او با حدود اظهار شده از طرف  تقاضاکننده ثبتی که خود یا نماینده

 .تواند مطابق مقررات این ماده عرضحال اعتراض دهد تحدید شده، می ۱۵مجاورین مطابق ماده 

  تاریخ تا که  شهرها قانونی  محدوده در واقع ثبت تقاضای  مورد ملک حدود به   اعتراض دعاوی در –) ۱۳۵۶تبصره (الحاقی  •

  استرداد صورت در همچنین  و باشد آمده عمل به  مجاور غیر  طرف از اعتراض گاه هر است شده مطرح قانون این تصویب

  شده تعیین حدود تحدید مجلس صورت در که  حدودی یا معترض طرف از مالکیت سند اخذ یا رسمی  سند موجب به  دعوی

 قابل فقط قرار این و کرد خواهد صادر را دعوی سقوط یا رد قرار مورد، حسب رسیدگی العادهفوق  اداری جلسه  در دادگاه است

 .است پژوهشی رسیدگی

آید در صورتی که اعتراض از طرف غیر مجاور به عمل آید یا  نسبت به اعتراضاتی که بعد از تصویب این قانون به عمل می

شده در صورتمجلس تحدید حدود سند مالکیت بگیرد یا به موجب سند رسمی از اعتراض خود،  معترض مجاور با حدود تعیین

 .نماید اثر بودن اعتراض به معترض ابلاغ میبدون قید و شرط صرف نظر کند، واحد ثبتی مربوط نظر خود را در بی

 .تواند ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ نظر مزبور به هیئت نظارت شکایت نماید. رأی هیئت نظارت قطعی است معترض می

های ثبتی تعیین شده  ای که برای آگهیدر صورتیکه اقامتگاه معترض معلوم نباشد، نظر واحد ثبتی یک نوبت در روزنامه 

4تواند طرف ده روز از تاریخ انتشار آگهی به هیئت نظارت شکایت نماید منتشر می گردد و معترض می
3F. 

 
 های معترضی ثبتی که فاقد سابقه بوده و یا اعتراض آنها در مراجع قضایی از بین رفته است محضرچی: قانون تعیین تکلیف پرونده  4

مرجع قضایی ذیربط ارسال  نسبت به اصل یا حدود املاک به  ۱۳۶۰قانون ثبت تا پایان سال   ۲۰و  ۱۶ماده واحده: از تاریخ تصویب این قانون اعتراضاتی که به موجب مادتین 

الاجرا شدن این  ماه دیگر از تاریخ لازم  ۶توانند حداکثر ظرف مدت مقام قانونی آنان می گردیده و به هر علت سابقه اعتراض در مراجع قضایی وجود ندارد معترضین یا قائم 

محل وقوع ملک تسلیم دارند. اگر  قانون دادخواست اعتراض خود را با در دست داشتن مدارک لازم به دادگاه صالح تقدیم نموده گواهی لازم در این مورد اخذ و به اداره ثبت 

 .در این مدت بدون عذر موجه شرعی مراجعه ننمایند معرض شناخته خواهند شد

  به  را مربوط گواهی فوق شده  تعیین مهلت  در معترضین یا معترض طرف از  و  شده اعتراض  آنان ثبت تقاضای  به نسبت که  آنها مقامقائم  یا  املاک  ثبت متقاضیان – ۱تبصره 

  محل ثبت به را آن جدید  دادخواست تقدیم  عدم  و قبلی  اعتراض سابقه  نداشتن  بر  مبنی   گواهی اخذ و  مربوط دادگاه  به  مراجعه با  توانندمی  اندننموده  تسلیم  محل ثبت
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 فصل سوم 

 در آثار ثبت 

 .شوداتمام عملیات مقدماتی ثبت، ملک در دفتر املاک ثبت شده و سند مالکیت مطابق ثبت دفتر املاک داده میپس از  – ۲۱ماده  

 

همین که ملکی مطابق قانون در دفتر املاک به ثبت رسید، دولت فقط کسی را که ملک به اسم او ثبت شده و یا کسی را که  – ۲۲ماده  

منتقل گردیده و این انتقال نیز در دفتر املاک به ثبت رسیده یا اینکه ملک مزبور از مالک رسمی ارثاً به او رسیده باشد   ملک مزبور به او

 .مالک خواهد شناخت 

الارث بین آنها توافق بوده شود که وراثت و انحصار آنها محرز و در سهمدر مورد ارث هم ملک وقتی در دفتر املاک به اسم وراث ثبت می

 .و یا در صورت اختلاف حکم نهائی در آن باب صادر شده باشد

 و   استیناف و اعتراض مدت انقضاء واسطه   به  یا و  قانونی مراحل طی واسطه  به  که  است حکمی از عبارت نهائی حکم –تبصره   •

5شود محسوب مختومه  دعاوی از شده صادر موضوع آن در حکم که  دعوائی تمیز
4F. 

 
 .نماید   اقدام ثبت عملیات ادامه به  نسبت  است مکلف محل ثبت. بنمایند  را ثبتی عملیات ادامه تقاضای و  نموده تسلیم 

  با ثبتی مرجع به  اعتراض تسلیم  تاریخ از ماه  یک مدت ظرف معترضین توسط  بایدمی ) ثبت قانون ۲۰ و  ۱۶ مواد  موضوع ( حدود  تحدید و  ثبت تقاضای به  اعتراض –  ۲تبصره 

 .پذیرد  صورت  قضایی ذیصلاح مرجع  به  دادخواست تقدیم 

  مصوب آن به  موادی  الحاق و ۱۳۶۵ مصوب  املاک و اسناد  ثبت قانون از موادی حذف و  اصلاح قانون ۳ و  ۲ و  ۱  مواد اصلاح قانون ۷ ماده ۲ تبصره در  مذکور مهلت  – ۳تبصره 

 .شودمی  تمدید قانون این  شدن الاجرالازم  تاریخ از دیگر  سال ۲ مدت  به  ۱۳۷۰

اسلامی تصویب و در  قانون فوق مشتمل بر ماده واحده و سه تبصره در جلسه روز یکشنبه بیست و پنجم اردیبهشت ماه یک هزار و سیصد و هفتاد و سه مجلس شورای 

 نوری  ناطق  اکبرعلی   –رئیس مجلس شورای اسلامی به تأیید شورای نگهبان رسیده است.   ۳/۴/ ۱۳۷۳تاریخ 

نامه وزارت  له نسبت به اموال غیرمنقول که به نام مورث ثبت شده است در آئین قانون امور حسبی: ترتیب صدور سند مالکیت به نام ورثه یا موصی  ۲۹۹ماده محضرچی:   5

 .شوددادگستری معین می 

 :۱۳۲۲قانون امور حسبی مصوب  ۲۹۹آیین نامه وزارت دادگستری راجع به ماده 

 :قانون امور حسبی مقرر میدارد ۲۹۹وزارت دادگستری نظر به ماده 

له یا به عنوان  له یا وصی بر اموال درخواست شود ملکی که در دفتر املاک به نام مورث ثبت شده است به نام ورثه یا موصی : در موقعی که از طرف ورثه یا موصی ۱ماده 

 .وصیت ثبت گردد به ترتیبی که در مواد بعد مذکور است رفتار خواهد شد

مطابق قانون امور حسبی   هرگاه در ورقه انحصار وراثت که به اداره ثبت اسناد و املاک داده میشود، عده ورثه و سهام هر یک از آنها معین شده و وصیتنامه نیز که: ۲ماده 

یق انحصار وارثت معین شده  بتوان به آن ترتیب اثر داد به اداره ثبت تسلیم نشده و قبلاً هم وصیتی ثبت نشده باشد. حصه هر یک از ورثه از ملک به طریقی که در تصد

 .شودیا بین ورثه مذکور در تصدیق انحصار وراثت توافق حاصل شده باشد ثبت می 

نام ورثه ثبت شود تصدیقی  : اگر کسی به عنوان ادعای وراثت یا به عنوان اعتراض بر تصدیق انحصار وراثت در دادگاه اقامه دعوی کرده باشد باید قبل از آنکه ملک ب۳ماده 

 .یف خواهد شداز دادگاه حاکی از اقامه دعوی گرفته به اداره ثبت تسلیم نماید. در این صورت ثبت ملک بنام ورثه تا معلوم شدن نتیجه نهائی ادعا، توق

کند، در صورتی که در جزء ترکه ملک غیرمنقول ثبت شده باشد  قانون امور حسبی بر تصدیق انحصار وراثت اعتراض می  ۳۶۷: در موقعی که دادستان بر طبق ماده ۴ماده 

 .باید در همان موقع به اداره ثبت کتباً اطلاع دهد در این صورت ثبت ملک موقوف به معلوم شدن نتیجه اعتراض خواهد شد

له یا مصرفی که برای  : در صورتیکه نسبت به ملک غیرمنقول ثبت شد وصیتی شده باشد که مورد اتفاق تمام ورثه و اشخاص ذینفع باشد، مورد وصیت به نام موصی ۵ماده 

 .شود و بقیه ملک (اگر بقیه باشد) به نام ورثه ثبت میگرددآن وصیت شده ثبت می 

ای که به موجب قانون قابل ترتیب اثر است بین ورثه و اشخاص ذینفع مورد اختلاف واقع شود، ثبت ملک نسبت به آنچه مورد گفتگو است،  نامه : هرگاه وصیت۶ماده 

 .موقوف به رفع اختلاف در دادگاه به موجب حکم نهائی خواهد بود 

باشد ممکن است ملک  : اگر قسمتی از ملک مورد اختلاف واقع شده و قسمت دیگر مورد اختلاف نباشد و نتیجه گفتگو در مورد اختلاف تأثیری در این قسمت نداشته ۷ماده 

 .نسبت به آنچه مورد اختلاف نیست ثبت و نسبت به آنچه مورد اختلاف است موقوف به حل اختلاف گردد

نماید و در  ای که به موجب قانون قابل ترتیب اثر است معلوم نباشد، اداره ثبت به هزینه شخص ذینفع آگهی می نامه: هرگاه توافق و اختلاف ورثه نسبت به وصیت ۸ماده 

تاریخ   نامه و اینکه از طرف کسی و در چه تاریخ ابراز شده قید و تذکر داده شود چنانچه کسی اعتراضی نسبت به وصیتنامه دارد در ظرف سه ماه از آگهی باید مفاد وصیت  

له  ملک مورد وصیت بنام موصی انتشار آخرین آگهی اعتراض خود را به اداره ثبتی که آگهی را منتشر نموده، تسلیم نماید و در صورت انقضاء مدت مذکور و نرسیدن اعتراض 

 .یا مصرفی که برای آن وصیت شده است در دفتر املاک ثبت خواهد شد 

های کثیرالانتشار تهران منتشر  آگهی مذکور سه مرتبه هر ماه یک مرتبه در روزنامه کثیرالانتشار محل منتشر شده و در صورت نبودن روزنامه در محل در یکی از روزنامه 

 .خواهد گردید

ای ابراز شود که قابل ترتیب اثر بوده و برای تحریر ترکه آگهی نشده باشد مفاد  : در مورد متوفای بلاوارث اگر در ظرف ده سال مقرر در قانون امور حسبی وصیت نامه ۹ماده 

انتشار آخرین آگهی اعتراضی    وصیت نامه بترتیب مذکور در ماده فوق و با قید اینکه متوفی بلاوارث معرفی شده است آگهی میگردد و در صورتیکه در مدت سه ماه از تاریخ

 .له یا مصرفی که برای آن وصیت شده است ثبت و باقی ملک پس از ده سال اگر وارثی پیدا نشد بنام دولت ثبت خواهد شد نرسیده، مورد وصیت بنام موصی 

ای ابراز شود که موصی از وصیت اول خود رجوع کرده و آن وصیتنامه مورد تصدیق تمام ورثه و اشخاص ذینفع  : اگر از طرف ورثه یا اشخاص دیگر ذینفع، وصیتنامه ۱۰ماده 

امه مطابق قانون قابل ترتیب  واقع شود، ملک مطابق وصیتنامه ثانی ثبت خواهد شد و اگر مورد اختلاف واقع شود یا توافق و اختلاف ورثه معلوم نباشد در صورتیکه وصیتن

 .عمل خواهد شد  ۸و   ۷و  ۶اثر باشد بر طبق ماده 

قانون امور حسبی، وصیتنامه ابراز شد که قابل ترتیب اثر باشد دادگاه در تصدیق انحصار وراثت مفاد   ۲۹۴: در صورتیکه در دادگاه بخش در موعد مقرر در ماده ۱۱ماده 

ر آن درج نشده باشد اشخاص  وصیت نامه و اینکه در موقع ابراز شده و قابل ترتیب اثر است درج خواهد کرد و اگر تصدیق انحصار وراثت صادر شده و این مطلب به جهتی د

 .ه ثبت اسناد تسلیم نمایندذینفع باید تصدیقی مبنی بر ابراز وصیتنامه در موعد مقرر و قابل ترتیب اثر بودن آن از دادگاه گرفته به ضمیمه سواد وصیتنامه به ادار 

له و وصی (در صورتی که وصیتی  : اگر ترکه متوفی به وسیله دادگاه تقسیم شده و حکم نهائی دادگاه در این خصوص به اداره ثبت داده شود و یا اینکه ورثه موصی ۱۲ماده 

له یا وصی در تقسیم باشد ثبت  شود و در صورت اخیر اگر اختلافی مابین ورثه و موصی شده باشد) ترکه را تقسیم کرده باشند ملک مطابق تقسیمی که شده است ثبت می 
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اعم از دائر و بائر) دارند به هیچ عنوان و در هیچ صورت  ملک مجرای آب یا چاه قنات (ثبت ملک به حقوق کسانی که در آن  – ۲۳ماده  

 .آورد خللی وارد نمی

 

 .پس از انقضای مدت اعتراض، دعوی اینکه در ضمن جریان ثبت تضییع حقی از کسی شده پذیرفته نخواهد شد  – ۲۴ماده  

 .نه به عنوان عین، نه به عنوان قیمت، نه به هیچ عنوان دیگر، خواه حقوقی باشد خواه جزائی

مطابق مقررات جزائی مذکور در باب  ۱۱۷ -۱۱۶ -۱۰۹ -۱۰۸ -۱۰۷ -۱۰۶ -۱۰۵و در موارد مذکور در مواد  ۴۵مطابق ماده  ۴۴در مورد مذکور در ماده 

 .ششم این قانون رفتار خواهد شد

 

 :حدود صلاحیت و وظایف هیأت نظارت بدین قرار است – ۲۵ماده  

هرگاه در اجراى مقررات ماده یازده از جهت پذیرفتن تقاضاى ثبت، اختلافی بین اشخاص و اداره ثبت واقع شود و یا اشتباهی   .۱

تولید گردد و یا در تصرف اشخاص تزاحم و تعارض باشد، رفع اختلاف و تعیین تکلیف و یا ابطال و یا اصلاح درخواست ثبت با  

 .هیأت نظارت است 

هرگاه هیأت نظارت تشخیص دهد که در جریان مقدماتی ثبت املاک، اشتباه مؤثر واقع شده، آن اشتباه و همچنین عملیات   .۲

 .گرددبعدی که اشتباه مزبور در آن مؤثر بوده، ابطال و جریان ثبت طبق مقررات تجدید یا تکمیل یا اصلاح می

هرگاه در موقع ثبت ملک و یا ثبت انتقالات بعدى، صرفاً به علت عدم توجه و دقت نویسنده، سند مالکیت و یا دفتر املاک   .۳

همچنین در صورتیکه ثبت دفتر املاک، مخالف یا مغایر سند رسمی یا حکم نهائی دادگاه باشد، هیأت    اشتباه قلمی رخ دهد و

 .نظارت پس از رسیدگی و احراز وقوع اشتباه، دستور اصلاح ثبت دفتر املاک و سند مالکیت را صادر خواهد کرد

اشتباهاتی که قبل از ثبت ملک در جریان عملیات مقدماتی ثبت پیش آمده و موقع ثبت ملک در دفتر املاک مورد توجه قرار  .۴

شود و در صورتی که پس از رسیدگی وقوع اشتباه محرز و نگرفته، بعداً اداره ثبت به آن متوجه گردد، در هیأت نظارت مطرح می

نماید و مسلم تشخیص گردد و اصلاح اشتباه به حق کسی خلل نرساند، هیأت نظارت دستور رفع اشتباه و اصلاح آن را صادر می

تواند به دادگاه مراجعه نماید و  در صورتیکه اصلاح مزبور خللی به حق کسی برساند، به شخص ذی نفع اخطار میکند که می

 .اداره ثبت دستور رفع اشتباه یا اصلاح آن را پس از تعیین تکلیف نهائی در دادگاه صادر خواهد نمود

رسیدگی به تعارض در اسناد مالکیت کلاً یا بعضاً خواه نسبت به اصل ملک، خواه نسبت به حدود و حقوق ارتفاقی آن با هیأت  .۵

 .نظارت است 

رسیدگی و رفع اشتباهی که در عملیات تفکیکی رخ دهد و منتج به انتقال رسمی یا ثبت دفتر املاک شود با هیأت نظارت است،  .۶

 .مشروط بر اینکه رفع اشتباه مزبور خللی به حق کسی نرساند

هرگاه در طرز تنظیم اسناد و تطبیق مفاد آنها با قوانین، اشکال یا اشتباهی پیش آید، رفع اشکال و اشتباه و صدور دستور لازم  .۷

 .با هیأت نظارت خواهد بود

 .رسیدگی به اعتراضات اشخاص نسبت به نظریه رئیس ثبت در مورد تخلفات و اشتباهات اجرائی، با هیأت نظارت است .۸

 سی ظرف گردد، تجدید نوبتی هاىآگهی  که  شود مقرر نظارت هیأت  تشخیص حسب بر  که  مواردی در –) ۱۳۵۱(الحاقی   ۱تبصره  •

 .داشت  خواهند اعتراض حق معترضین بود، خواهد نوبت یک فقط که  مجدد،  آگهی  انتشار تاریخ از روز

  به  ثبت مقدماتی عملیات تجدید هزینه  باشد، ثبت کنندهدرخواست طرف از اشتباه که  صورتی در –)  ۱۳۵۱(الحاقی   ۲تبصره  •

 .بود خواهد کنندهدرخواست عهده به  شد خواهد تعیین نامه آئین در که  طریقی

 دفتر در ملک که  است وقتی تا  ماده این دو و  یک بندهاى در  مذکور موارد در نظارت هیأت رسیدگی  –) ۱۳۵۱(الحاقی  ۳تبصره   •

 .باشد نرسیده ثبت به  املاک

 
 .ملک موقوف به رفع اختلاف در دادگاه خواهد بود

توانند ملک معین را ثلث قرارداده و باقی املاک را به نام خود ثبت کنند یا ثلث را از اموال دیگر  : در صورتی که وصیت به طور کلی باشد «مثل ثلث اموال» ورثه می ۱۳ماده 

 .معین کرده و تمام ملک ثبت شده را بنام خود ثبت کنند مگر اینکه در وصیتنامه ترتیب دیگری مقرر شده باشد

له ادعای وصیت یا هر ادعای دیگری که مخالف با ثبت ملک باشد مسموع نخواهد شد و هیچ وصیتنامه اعم از  : پس از ثبت ملک در دفتر املاک بنام ورثه یا موصی ۱۴ماده 

 )باطل گردید ۱۴هیئت عمومی دیوان عدالت اداری، ماده  ۹/ ۱۳۹۶/۳مورخ  ۲۰۱دادنامه  رسمی و سری و غیر اینها پذیرفته نخواهد شد. (طبق

https://rc.majlis.ir/fa/law/show/1028309#:%7E:text=%DB%8C%DA%A9%20%D9%86%D8%B3%D8%AE%D9%87%20%D8%A7%D8%B2%20%D8%B1%D8%A3%DB%8C%20%D9%87%DB%8C%D8%A3%D8%AA%E2%80%8C%D8%B9%D9%85%D9%88%D9%85%DB%8C,%D8%B1%D8%B3%D9%85%DB%8C%20%D8%A8%D9%87%20%D9%BE%DB%8C%D9%88%D8%B3%D8%AA%20%D8%A7%D8%B1%D8%B3%D8%A7%D9%84%20%D9%85%DB%8C%E2%80%8C%DA%AF%D8%B1%D8%AF%D8%AF.
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  قابل نفع  ذی شکایت اثر بر ماده این هفت و  پنج و  یک بندهاى مورد در فقط نظارت هیئت آراء –) ۱۳۵۱(الحاقی   ۴تبصره  •

  هاىهیأت آراء که  مواردی  در رویه   وحدت  ایجاد منظور به   ثبت کل مدیر ولی ،بود خواهد ثبت  عالی شوراى در نظر تجدید

 در و نمایدمی ارجاع ثبت عالی شوراى  به   نظر اعلام و رسیدگی براى را موضوع باشد، شده صادر قانون خلاف یا و متناقض نظارت

 .شودمی گذارده اجرا موقع به  ثبتعالی شوراى نظر طبق  باشد،  نشده گذارده اجرا موقع  به   نظارت  هیأت رأى که  صورتی

 .الاتباع خواهد بود هاى نظارت لازمایجاد وحدت رویه نظر شوراى عالی ثبت براى هیأتدر مورد 

 در روز بیست مدت به  نفع  ذی اطلاع براى نظارت هیأت رأى هفت، و  پنج و  یک بندهاى مورد در –) ۱۳۵۱(الحاقی  ۵تبصره   •

 .شودمی گذاشته  اجرا موقع به   سپس و الصاق محل ثبت اعلانات تابلوى

نماید و رسیدگی و تعیین تکلیف با  وصول شکایت از ناحیه ذینفع چنانچه قبل از اجراى رأى باشد، اجراى رأى را موقوف می

 .شوراى عالی ثبت خواهد بود

 .گرددهرگاه شورأىعالی ثبت در تجدید رسیدگی، رأى هیأت نظارت را تأیید نماید عملیات اجرائی تعقیب می

 

  دو دارأى  که  بود خواهد ثبت شورأىعالی  نظارت،  هیأت آراء به   نسبت نظر تجدید مرجع –)  ۱۳۵۱و اصلاحی  ۱۳۱۷(مصوب  مکرر  ۲۵ماده  

 :است زیر شرح  به   شعبه 

 .شعبه مربوط به املاک  -الف

 .شعبه مربوط به اسناد -ب

دادگسترى و مسئول قسمت املاک در شعبه  هر یک از شعب مذکور از سه نفر، که دو نفر از قضات دیوانعالی کشور به انتخاب وزیر 

 .گردد املاک و مسئول قسمت اسناد در شعبه اسناد تشکیل می

  منتفی ۱۳۲۰/۰۵/۲۶ مصوب مکرر ۲۵ ماده هایتبصره عملاً  ۱۳۵۱/۱۰/۱۸ تاریخ در مکرر ۲۵  ماده اصلاح با  – ۳و  ۲و ۱تبصره  •

 .گردیده

 

ملک ثبت شده و یا واگذاری حقی نسبت به عین آن ملک و همچنین در مورد عمری و رقبی  در مورد انتقال تمام یا قسمتی از  – ۲۶ماده  

 :و سکنی و معاملات راجع به انتقال منافع ملک برای مدتی بیش از سه سال به ترتیب ذیل عمل خواهد شد

شود و به  سند معامله در دفتر اسناد رسمی یا دفتر معاملات غیرمنقول ثبت و خلاصه آن در دفتر املاک ذیل صورت ثبت ملک قید می

 .همین طریق خلاصه کلیه انتقالات در دفتر املاک به ترتیب تاریخ ذیل یکدیگر به ثبت خواهد رسید 

 .شرایط و ترتیب ثبت خلاصه انتقالات در دفتر املاک و تجدید اوراق مالکیت به موجب نظامنامه وزارت عدلیه معین خواهد شد

 

کسانی که در مورد املاک وقف و حبس و ثلث باقی، باید تقاضای ثبت بدهند و همچنین کسانی که نسبت به ثبت این قبیل   – ۲۷ماده  

 .املاک باید عرضحال اعتراض داده و حقوق وقف و حبس و ثلث باقی را حفظ کنند، به موجب نظامنامه وزارت عدلیه معین خواهد شد 

 

هرگاه نسبت به این قبیل املاک به عنوان مالکیت تقاضای ثبت شده و متولی یا نماینده اوقافی که به موجب نظامنامه   – ۲۸ماده  

مکلف به دادن عرضحال اعتراض و تعقیب دعوی و حفظ حقوق وقف یا حبس یا ثلث باقی است در اثر تبانی به تکلیف خود عمل ننماید، 

 .به مجازات خیانت در امانت محکوم خواهد شد

در مواردی نیز که تقاضای ثبت ملک دیگری بدون ذکر حقوق ارتفاقی املاک وقف و حبس و ثلث باقی شده است هرگاه اشخاص مذکور 

 .شوند تبانی به تکلیف خود عمل ننمایند به مجازات خائنین در امانت محکوم میدر فوق در اثر

 

مخارج راجع به ثبت املاک مذکور در فوق در صورتی که ملک مورد تقاضا عایدات نداشته و برای امور خیریه تخصیص داده  – ۲۹ماده  

شود و در صورت عدم کفایت المصرف داده میشده باشد و همچنین مخارج محاکمه اعتراض از محل مبرات مطلقه و موقوفات مجهول

 .این عایدات مخارج گرفته نخواهد شد 

 

را خود مستقیماً از عایدات موقوفه مورد تقاضا وصول دهد، مخارج راجع به ثبت در مواردی که اداره اوقاف تقاضای ثبت می – ۳۰ماده  

 .خواهد نمود 
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انبارهای عمومی، تقاضای ثبت از طرف متولی یا اداره اوقاف بدون اخذ برای ثبت مساجد و اماکن متبرکه و مدارس قدیمه و تکایا و آب

 .الثبت و مخارج مقدماتی پذیرفته خواهد شدحق

 

 .ثبت رقبه، به عنوان وقفیت و حبس، مثبت تولیت نیست – ۳۱ماده  

 

تقاضای ثبت نسبت به املاک دولت به عهده مالیه محل و نسبت به املاک و مؤسسات بلدی و خیریه بر عهده رئیس   – ۳۲ماده  

 .ها به عهده مدیر شرکت و در مورد املاک محجورین به عهده ولی یا قیم آنها است مؤسسه و نسبت به املاک شرکت

 

یا به عنوان قطعی با شرط نذر خارج و یا به عنوان قطعی با شرط وکالت منتقل شده است و   شرط خیار نسبت به املاکی که با–  ۳۳ماده  

به طور کلی نسبت به املاکی که به عنوان صلح یا به هر عنوان دیگر با حق استرداد قبل از تاریخ اجرای این قانون انتقال داده شده اعم  

از اینکه مدت خیار یا عمل به شرط و به طور کلی مدت حق استرداد منقضی شده یا نشده باشد و اعم از اینکه ملک در تصرف انتقال 

الیه  تقاضای ثبت با انتقال دهنده است مگر در موارد ذیل که اظهارنامه فقط از منتقلگیرنده حقدهنده باشد یا در تصرف انتقال

 :شودپذیرفته می

 .در صورتیکه ملک قبل از تاریخ اجرای این قانون به موجب حکم نهائی به ملکیت قطعی منتقل الیه محکوم شده باشد  .۱

گیرنده را کتباً تصدیق  بدون حق استرداد) انتقالدر صورتیکه پس از انقضاء مدت حق استرداد انتقال دهنده مالکیت قطعی ( .۲

 .کرده باشد 

گیرنده بوده و  ملک مورد معامله در تصرف انتقال ۱۳۰۸بهمن ماه  ۲۱که در تاریخ اجرای قانون مصوب ) درصورتی۱۳۱۲(اصلاحی  .۳

 :لااقل پنج سال از انقضاء موعد حق استرداد تا تاریخ مزبور گذشته باشد مشروط به دو شرط ذیل

مقام قانونی او به  دهنده یا قائماز طرف انتقال ۱۳۰۸استرداد تا تاریخ اجرای قانون بهمن الف. از انقضاء موعد حق  •

 .گیرنده نشده باشدرسمی اعتراض به مالکیت انتقالوسیله عرضحال یا اظهارنامه 

مقام قانونی گیرنده یا قائمحقی انتقال) حکم قطعی بر بی۱۳۱۲دیماه  ۲۸ب. در صورتیکه تا تاریخ تصویب این قانون ( •

 .او صادر نشده باشد 

  به  راجعه  مقررات جمیع مشمول نباشد، استرداد حق با معامله  ظاهر در آنکه  ولو استرداد  حق با  معاملات کلیه  – ۱تبصره  •

  اشخاص استرداد حق تامین برای یا و بوده محصور متعاملین بین معامله  اینکه  از اعم بود  خواهد استرداد حق با معاملات

 .باشند  داده مداخله  نحوکانبای را ثالثی

 قید خود تقاضانامه  در را گیرنده انتقال حق باید میکند، ثبت تقاضای دهنده انتقال ماده، این مطابق  که  مواردی در – ۲تبصره  •

 .شد  خواهد ذکر طرف اسم به  تصریح با  اعلان ضمن در حق این و  نماید

 

  منقول اموال به  راجع ثبت، قانون) ۳۳(ماده در مذکور معاملات دیگر و شرطی و  رهنی معاملات کلیه  مورد در –) ۱۳۸۶(اصلاحی  ۳۴ماده  

 طلب وصول اجرائیه  صدور طریق از تواندمی طلبکار نپردازد، را خود بدهی سند، در مقرر مهلت ظرف بدهکار که  صورتی در غیرمنقول، و

 .کند درخواست سند، کننده تنظیم دفترخانه  توسط را خود

چنانچه بدهکار ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ اجرائیه نسبت به پرداخت بدهی خود اقدام ننماید بنابه تقاضای بستانکار، اداره ثبت پس از 

ارزیابی تمامی مورد معامله و قطعیت آن، حداکثر ظرف مدت دو ماه از تاریخ قطعیت ارزیابی، با برگزاری مزایده نسبت به وصول 

 .نماید مطالبات مرتهن به میزان طلب قانونی وی اقدام و مازاد را به راهن مسترد می

 قانون این مقررات مطابق شودمی داده قرار ضمانتی یا تعهد  انجام یا دین وثیقه  ملکی، یا مال که  هم مواردی در – ۱تبصره  •

 .شد  خواهد عمل

 سایر  و رهن از اعراض و مزایده برگزاری  و اجرائی عملیات ختم چگونگی و رهن مورد مازاد بازداشت اجرائیه، ابلاغ نحوه  – ۲تبصره  •

  رئیس تصویب به  و  تهیه  کشور املاک و اسناد ثبت سازمان طرف از ماه سه  مدت ظرف که  است اینامه آئین موجب به  موارد،

 .رسید خواهد قضائیه  قوه

https://mahzarchi.ir/education/19217/
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 نیز است نگردیده مختومه  قانون این تصویب از قبل که  صادره  هایاجرائیه  و  تنظیمی اسناد به  نسبت قانون این – ۳تبصره   •

 .است جاری

 دارای اعتباری یا و مالی مؤسسات یا  و  هابانک گذشته  سررسید مطالبات وصول در تسهیل راستای در –) ۱۳۹۴(الحاقی   ۴تبصره  •

 :شودمی عمل زیر روشهای از یکی به  مجوز

دهنده، درصورت درخواست واحد تولیدی بدهکار، به بازار فرابورس یا  اعتباری تسهیلاتبانک و یا مؤسسه مالی و یا  .۱

نماید و با هدف تأمین  گذاری میهای واحد تولیدی را قیمتکارشناس رسمی دادگستری مراجعه و تمام اموال و دارایی

کند تا طلب بانک و یا مؤسسه مالی و یا اعتباری بر روی درصد سهام قابل واگذاری به خریدار، یک مناقصه برگزار می

پردازد. با مشخص شود که کدام خریدار با قبول درصد کمتری از سهام واحد تولیدی بدهکار، تمام بدهی او را می

پرداخت میزان طلب بانک و مؤسسه مالی و یا اعتباری از واحد تولیدی توسط خریدار، آن بخش از سهم واحد تولیدی  

 .شود که در مناقصه مشخص شده است، به خریدار منتقل و اموال مورد رهن آزاد می

های خود استفاده کند، درصورت شرط ضمن عقد در قرارداد  که بدهکار از مجوز فوق برای تسویه بدهیدرصورتی

مناقصه و درخواست خریدار، بدهکار مکلف است به خریدار سهام واحد تولیدی بدهکار اعم از اینکه بانک و یا  

مؤسسه مالی و یا اعتباری باشد و یا سهام خود را از طریق فرابورس خریداری کرده باشد، اجازه دهد تا با خرید نقدی  

بخش دیگری از سهام این واحد تولیدی به قیمت قبلی، سهام خود را تا سقف سهام مورد نیاز برای تشکیل مجمع 

 .العاده، افزایش دهدعمومی فوق

در مورد معاملات بانکها و مؤسسات مالی و یا اعتباری مجاز، هرگاه مال مورد وثیقه به مبلغ پایه کارشناسی رسمی  .۲

گیرنده و راهن،  الطرفین خریداری نداشته باشد، به تقاضای بستانکار و ضمن اخطار به تسهیلاتدادگستری مرضی

شود تا طلب بانک یا مؤسسه مالی و یا اعتباری را پرداخت کند و یا ملک مورد وثیقه را با  مهلت دو ماهه داده می

 .پرداخت تمام یا بخشی از طلب بانک تا سقف مبلغ پایه مزایده فک رهن کند 

چنانچه ظرف مدت مذکور طلب بستانکار پرداخت نشود، مال مورد مزایده به بالاترین مبلغ پیشنهادی مشروط بر  

شود. در %) مبلغ پایه مزایده نباشد، به فروش رسیده و طلب بستانکار وصول می۷۰اینکه کمتر از هفتاد درصد ( 

 .که در مزایده اول، مال مورد مزایده به فروش نرسد، تکرار مزایده با قیمت کارشناسی جدید بلامانع است صورتی

هرگاه ارزش مال مورد وثیقه بیشتر از ارزش مورد مطالبه بانک باشد، تملک دارایی مورد وثیقه به اختیار بانک  

مانده باشد و الزامی در تملک ندارد. درصورت عدم وصول کامل طلب از این طریق، حق پیگیری وصول باقیمی

مطالبات از روشهای قانونی برای بستانکار محفوظ است. در اجرای این تبصره استفاده از سازوکارهای بورس کالا در 

 .اولویت قرار دارد 

 

 .حذف گردید  ۱۳۸۶اصلاحی مصوب  ۳۴طبق ماده واحده قانون اصلاح ماده  – مکرر  ۳۴ماده  

 

 استقراضی معاملات و  ۳۳ ماده در مذکور  معاملات در مقرر التزام وجه  به  نسبت  مورد هیچ در عدلیه  محاکم –) ۱۳۱۲(اصلاحی  ۳۵ماده  

 صادر الاجراءلازم ورقه  سال در دوازده  صدی از بیش ثبت ادارات و  نداده حکم تاخیر مدت نسبت به سال در پانزده صدی از بیش

 ٦.کرد نخواهند

 

قانون تسریع محاکمات   ۴۴و  ۴۲خسارت تاخیر تادیه در صورتیکه در محاکم عدلیه مورد مطالبه واقع شود مشمول مواد  – ۳۶ماده  

 .شود خواهد بود و در صورتیکه به وسیله اداره ثبت ماخوذ شود از قرار صدی دوازده در سال بوده و تمام آن به طلبکار داده می

وجه التزام در صورتیکه در محاکم عدلیه مورد مطالبه واقع شود و بیش از صدی ده باشد مازاد از صدی ده تا صدی پانزده نیز مشمول 

له داده خواهد شد و هر گاه وجه التزام قانون تسریع محاکمات است و چنانچه صدی ده یا کمتر باشد تمام آن به محکوم ۴۴و  ۴۲مواد 

 ٧.شودبه وسیله اداره ثبت ماخوذ شود منتهی از قرار صدی دوازده در سال است که تماما به طلبکار داده می

 

 ۳۴که قبل از تاریخ اجرای این قانون و پس از ثبت ملک واقع شده مقررات ماده  ۳۳نسبت به معاملات مذکور در ماده  – ۳۷ماده  

 .الرعایه خواهد بودلازم

 
 محضرچی: مطالبه خسارت تاخیر تادیه به موجب نظریه شورای نگهبان باطل گردیده ٦

 محضرچی: این ماده طبق نظریه شورای نگهبان باطل گردیده  ٧
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که قبل از تاریخ اجرای این قانون واقع شده، محاکم مکلفند در مواردی که مطابق  ۳۳موضوع انتقالات مذکور در ماده در  – ۳۸ماده  

حکم به رد اصل و اجور و غیره داده و در مواردیکه حق  ۳۴ماده مزبور حق تقاضای ثبت به انتقال دهنده داده شده بر طبق ماده 

گیرنده بدهند اعم از اینکه نسبت به ملک مورد معامله تقاضای  تقاضای ثبت به انتقال گیرنده داده شده است حکم به مالکیت انتقال

 .ثبت شده یا نشده باشد

را به   ۳۴که پس از تاریخ اجرای این قانون واقع شود، محاکم و ادارات ثبت مکلفند مدلول ماده   ۳۳نسبت به معاملات مذکوره در ماده 

 .موقع اجراء گذارند

 .است گردیده اعمال ماده همان ذیل در که  باشدمی قانون این ۳۳  ماده ۳ بند به  مربوط –) ۱۳۱۲اول (الحاقی 

  به  راجع ۱۳۱۰ اسفند ۲۶ مصوب املاک و  اسناد ثبت قانون  ۳۸ ماده اول قسمت در مقرر حکم از مقصود – الف –) ۱۳۱۲دوم (الحاقی 

  باشد کرده  مطالبه  را معامله  مورد عین او قانونی  مقام قائم یا گیرنده انتقال اگرچه  که  است این قانون این ۳۳ ماده در مذکور معاملات

  صادر حکم ۳۴  ماده در مذکور متفرعات و وجه اصل رد  به  مزبور قانون ۳۸  ماده و آن دوم  تبصره و ۳۴ ماده مفاد طبق بر مکلفند محاکم

 متفرعات عين تسلیم به  صورت این در  که  شود حاضر اصل، مقابل در مال  عین  تسلیم به  حکم از قبل  دهنده انتقال آنکه  مگر نمایند

مدعی اصل وجه و متفرعات را مطالبه کند محکمه نمیتواند حکم به تسلیم عین بدهد ولو   که  صورتی در – ب –. شد  خواهد صادر حکم

 .اینکه انتقال دهنده به تسلیم عین مال حاضر شود

 باشد، او وارث یا دهنده انتقال از غیر دیگری شخص تصرف در استرداد حق با  معامله  مورد مال که  صورتی در –) ۱۳۱۲سوم (الحاقی 

  و او وارث  یا دهنده انتقال از یک هر بر میتواند متفرعات و  وجه  اصل بابت خود طلب وصول برای او قانونی مقام قائم یا گیرنده انتقال

  به  هرگاه  بود، نخواهد دیگری به  مراجعه  مانع یک هر به  رجوع و نماید دعوی اقامه  است، متصرف را معامله  مورد عین که  کسی یا

 انتقال و کند  رجوع دهنده انتقال به  بقیه  برای میتواند مدعی نکرد را متفرعات و  اصل کفایت ملک فروش از حاصل و شد رجوع متصرف

به معامله اولیه بوده برای بقیۀ طلب خود در حدود مدتی که مورد معامله در تصرف   عالم  متصرف که  صورتی در میتواند گیرنده

 .متصرف بوده به مشارالیه نیز مراجعه کند اعم اینکه متصرف استیفای منفعت کرده یا نکرده باشد

  آن به  راجع  ثبت قانون  مقررات استناد به  و  کرده ادعا را استرداد حق با  معامله  مورد مال عین گیرنده انتقال هرگاه –) ۱۳۱۲چهارم (الحاقی 

 .داشت نخواهد او از را  محاکمه  خسارات مطالبه  حق او دعوای طرف باشد، شده محکوم عین  مطالبۀ  در معاملات نوع

 

 .اسقاط نیستبرای انتقال دهنده مقرر است، قبل از انقضاء مدت حق استرداد قابل  ۳۸و   ۳۷و  ۳۴و  ۳۳حقوقی که در مواد  – ۳۹ماده  

یکن خواهد بود، خواه قبل از این قانون باشد، خواه بعد، و اعم از اینکه به موجب سند  لمهر قرارداد مخالف این ترتیب باطل و کان

 .رسمی باشد یا غیر رسمی

 

به  ۴مستلزم مجازات انتظامی از درجه  ۳۹و   ۳۸و   ۳۷و   ۳۶و   ۳۵و  ۳۴و  ۳۳تخلف قضات و مامورین دولت از مقررات مواد  – ۴۰ماده  

 .بالا است

 

 دیگری به  بعضاً  یا کلاً  را تقاضا مورد  ملک ثبت، کننده تقاضا مقدماتی، عملیات  مدت اثناء در صورتیکه  در –) ۱۳۱۲(اصلاحی  ۴۱ماده  

  و حاضر اسناد ثبت اداره در الوکاله ثابت وکیل توسط به  یا شخصا انتقال، تاریخ از روز ده تا است مکلف دهنده انتقال کند، منتقل

 .دهد اطلاع کتباً  را خود معامله 

 

هرگاه مورد انتقال ملکی باشد که نسبت به آن عرضحال اعتراضی داده شده است انتقال دهنده مکلف است در حین انتقال،   – ۴۲ماده  

انتقال، معترض را از وقوع انتقال و اسم انتقال گیرنده به وسیله اظهارنامه  انتقال گیرنده را از وجود معترض و در ظرف ده روز از تاریخ 

دهنده در حین انتقال از اعتراضی که شده است رسماً مطلع نبوده و یا عرضحال اعتراض بعد از انتقال رسمی مسبوق نماید و اگر انتقال

داده شود، انتقال دهنده مکلف است در ظرف ده روز از تاریخ اطلاع رسمی، معترض را به وسیله اظهارنامه رسمی از وقوع انتقال و اسم  

 .گیرنده را در همان مدت و به همان طریق از وقوع اعتراض مسبوق کند الیه و انتقالمنتقل

مقام انتقال دهنده شده و دعوی بدون تجدید عرضحال به طرفیت او الیه به محض ابلاغ اظهارنامه در مقابل معترض، قائممنتقل

 .جریان خواهد یافت

ای که مطابق مقررات فوق عمل ننماید مسئول هر ضرر و خسارتی خواهد بود که از تخلف او بر انتقال گیرنده یا معترض  انتقال دهنده

 .وارد گردد و مادام که ضرر و خسارت مزبور را جبران نکرده است به تقاضای انتقال گیرنده یا معترض توقیف خواهد شد
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 از و  شده او مقامقائم عرضحال تجدید بدون شخص آن دهد، انتقال  دیگری به  را خود ادعائیه  حقوق معترض، هرگاه –تبصره   •

 .کرد خواهد استفاده است باقی انتقال تاریخ در معترض برای که  مواعدی

 

 چنانچه  نداد، اطلاع ثبت اداره به  را خود معامله  دهنده انتقال و بوده عادی سند موجب به  انتقال هرگاه –) ۱۳۱۲(اصلاحی  ۴۳ماده  

  وسیله   به   تواندمی الیه منتقل شده، منقضی مدت چنانچه  و دهدمی حال  عرض مقررات مطابق الیه منتقل است، باقی اعتراض مدت

 .نماید  اخطار دهنده انتقال به  اظهارنامه 

هر گاه مشارالیه معامله را در ظرف مدت ده روز از تاریخ ابلاغ اخطاریه تصدیق نمود، ملک به نام انتقال گیرنده ثبت و الا ملک به نام  

 .دهنده را تعقیب نماید تواند انتقالمی ۱۱۴و   ۱۰۵انتقال گیرنده به موجب ماده  انتقال دهنده ثبت و

عمل نماید و یا انتقال به موجب سند رسمی باشد به ترتیب   ۴۱هرگاه انتقال به موجب سند عادی بوده و انتقال دهنده مطابق ماده 

 :ذیل عمل خواهد شد

شود و اگر اعلانات در جریان باشد بقیه اعلانات به نام انتقال اگر اعلانات نوبتی منتشر نشده، ملک به اسم انتقال گیرنده اعلان می

شود و اگر رجوع به اداره ثبت بعد از اتمام اعلانات باشد، ملک به اسم انتقال گیرنده به ثبت خواهد گیرنده با قید انتقال، اصلاح می

 .رسید 

) درباره او  ۱۱۴سال حبس با اعمال شاقه محکوم و بعلاوه مفاد ماده ( ۱۵تا   ۵اگر معلوم شود سند رسمی انتقال مجعول بوده مرتکب به 

 .مجری خواهد شد 

 

  کرده فوت  ۱۹ – ۱۸ – ۱۷هرگاه کسی که نسبت به ملک مورد ثبت اقامه دعوی کرده، قبل از انقضای موعدهای مقرر در در مواد  – ۴۴ماده  

 و داده  اطلاع کتباً  دارصلاحیت بدایت] دادستانی[ پارکه  و ثبت اداره به   را مراتب است مکلف ثبت مستدعی شود، محجور یا مجنون یا

 اخطاریه، ابلاغ تاریخ از روز  شصت ظرف در  مشارالیه  که  نماید اخطار مربوطه  محکمه  طریقاز او به  قانونی، مقام قائم شدن معین از پس

 .کند تعقیب را دعوی

هرگاه قائم مقام قانونی در مدت مقرر دعوی را تعقیب نکرد محکمه یا محقق ثبت قرار اسقاط دعوا را صادر میکند، این قرار فقط قابل  

 .استیناف است

 

 تصدیق ابراز عدم یا تعقیب عدم شود معلوم بعد  و رسیده ثبت به  ملکی ۱۹ – ۱۸ – ۱۷اگر به واسطه عدم اقدام در مورد مواد  – ۴۵ماده  

 یا فوت  به  ثبت مستدعی اینکه  با هم فوق ماده در مذکور اخطار و بوده ثبت مستدعی با  دعوی طرف حجر یا جنون یا فوت علت به 

  قیمت بابت از سال پنج ظرف در تواندمی  محجور یا و مجنون یا و متوفی قانونی مقام قائم  است نیامده عمل   به   بوده عالم حجر یا جنون

 .نماید  دعوی اقامه  ثبت مستعدی برعلیه  جدید عرضحال وسیله   به  حقوق محکمه  در خسارات و اجور و  ملک

الوصایه) دارند از تاریخ فوت  ولی خاص (پدر یا جد پدری یا وصی منصوب مسلممبدا پنج سال مذکور فوق در مورد وراث کبیر و وراثی که  

 .شودو در غیر این موارد از تاریخ تعیین قیم یا مدیر تصفیه محسوب می

در مورد این ماده چنانچه مستدعی ثبت محکوم گردد و ملک را قبلا به دیگری انتقال داده و در موقع اجرای حکم مفلس باشد و ثابت  

 .ادای حق طرف خود را مفلس کرده به حبس تادیبی از یکسال تا دو سال محکوم خواهد شدشود برای فرار از

 .شودتعقیب جزائی در این مورد منوط به شکایت مدعی خصوصی است و با استرداد شکایت تعقیب موقوف می

 

 باب سوم 

 ثبت اسناد 

 فصل اول 

 مواد عمومی 

 :اختیاری است مگر در موارد ذیلثبت اسناد  – ۴۶ماده  

 .کلیه عقود و معاملات راجع به عین یا منافع املاکی که قبلا در دفتر املاک ثبت شده باشد  .۱

 .8کلیه معاملات راجع به حقوقی که قبلاً در دفتر املاک ثبت شده است .۲

 
 : کشور  عالي ديوان عمومي هيأت ۱۳۷۰/۱۰/۱۰ – ۵۶۹محضرچی: رای وحدت رویه   8

تأکيد دارد. الزام قانوني مالکين  باشد و اصل يکصد و پنجاه و نهم قانون اساسي جمهوري اسلامي ايران بر اين امر دادگستري مرجع رسمي رسيدگي به تظلمات و شکايات مي 

باشد که محاکم عمومي دادگستري به اختلاف متداعيين در اصل مالکيت ملکي که به  به تقاضاي ثبت ملک خود در نقاطي که ثبت عمومي املاک آگهي شده مانع از اين نمي 
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بوده و وزارت عدلیه مقتضی بداند ثبت اسناد ذیل اجباری  در نقاطی که اداره ثبت اسناد و املاک و دفاتر اسناد رسمی موجود  – ۴۷ماده  

 :است

 .کلیه عقود و معاملات راجعه به عین یا منافع اموال غیرمنقوله که در دفتر املاک ثبت نشده  .۱

 .نامه نامه و شرکتصلحنامه و هبه  .۲

 

 .سندی که مطابق مواد فوق باید به ثبت برسد و به ثبت نرسیده، در هیچ یک از ادارات و محاکم پذیرفته نخواهد شد – ۴۸ماده  

 

 :وظایف مسئولین دفاتر از قرار ذیل است – ۴۹ماده  

 .مطابق مقررات قانون ثبت کردن اسناد .۱

 از اسناد ثبت شده به اشخاصی که مطابق مقررات حق گرفتن سواد دارند  سواد مصدق دادن .۲

 تصدیق صحت امضاء .۳

 .گذارندمیقبول و حفظ اسنادی که امانت  .۴

 

هرگاه مسئول دفتر در هویت متعاملین یا طرفی که تعهد میکند، تردید داشته باشد، باید دو نفر از اشخاص معروف و   – ۵۰ماده  

معتمد حضوراً هویت آنان را تصدیق نموده و مسئول دفتر مراتب را در دفتر ثبت و به امضای شهود رسانیده و این نکته را در خود اسناد 

 .قید نماید 

 

 .تواند معرف طرف دیگر باشدنماید، نمیدر مورد ماده فوق شاهدی که یک طرف از اصحاب معامله را معرفی می – ۵۱ماده  

 

وقتی که مسئول دفتر نتواند به وسیله شهود معروف و معتمد هویت اشخاص را معین کند، باید از ثبت نمودن سند امتناع   – ۵۲ماده  

 .نماید 

 

تواند اسنادی را که به منفعت خود یا کسانی که در تحت ولایت یا وصایت و یا قیمومت او واقعند یا با او  مسئول دفتر نمی – ۵۳ماده  

 .9قرابت نسبی تا درجه چهارم یا سببی تا درجه سوم دارند و یا در خدمت او هستند ثبت نماید 

 

از انجام وظیفه معذور است، عمل ثبت به عهده مسئول دفتر  در مواقعی که مسئول دفتر به واسطه مرض و امثال آن  – ۵۴ماده  

اگر مسئول دفتر منحصر بفرد باشد، مشارالیه با حضور امین   ۵۳دیگری که در آن حوزه ماموریت دارد واگذار خواهد شد، در مورد ماده 

 .10العموم محل یا نماینده او سند را ثبت خواهد کرد صلح و مدعی

 

 
ديوان عالي کشور که با اين نظر مطابقت دارد صحيح تشخيص مي شود. اين رأي بر طبق ماده واحده قانون وحدت رويه   ۲۲ثبت نرسيده رسيدگي نمايند. بنابراين رأي شعبه 

 .ها در موارد مشابه لازم الاتباع استبراي شعب ديوان عالي کشور و دادگاه  ۱۳۲۸قضايي مصوب 

سردفتران و دفتریاران نباید اسنادی را که مربوط به خود یا کسانی که تحت ولایت یا وصایت یا قیمومت آنها هستند و یا با   :قانون دفاتر اسناد رسمی ۳۱ماده محضرچی:   9

دادستان   ی نباشد سند با حضور آنها قرابت نسبی یا سببی تا درجه چهارم از طبقه سوم دارند یا در خدمت آنها هستند ثبت نمایند. و در صورتی که در محل، دفترخانه دیگر

 .ثبت خواهد شد ظیم و شهرستان محلی که دفترخانه در حوزه آن واقع است یا رئیس دادگاه بخش یا نماینده آنها با توضیح مراتب در ذیل آن، در همان دفترخانه تن
توانند از مرخصی و معذوریت استفاده نمایند. نحوه استفاده از مرخصی و معذوریت و مدت آن به  سردفتران و دفتریاران می  :قانون دفاتر اسناد رسمی ۲۴ماده محضرچی:   10

 .خواهد بود که از طرف سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و کانون سردفتران تهران تهیه و به تصویب وزارت دادگستری خواهد رسید اینامهآیین  موجب

https://mahzarchi.ir/category/document/
https://mahzarchi.ir/education/8698/
https://mahzarchi.ir/education/8453/
https://mahzarchi.ir/law/sabti/10538/
https://mahzarchi.ir/law/sabti/10538/
https://mahzarchi.ir/law/sabti/12936/
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شود قید کرده  دفتر باید نمره و تاریخ ثبت را با تعیین دفتری که سند در آن ثبت شده، در روی هر سندی که ثبت میمسئول  – ۵۵ماده  

 .و به امضای خود ممضی و به مهر دائره ثبت برساند

 

 .اسناد باید حرف به حرف از اول تا آخر متن و حاشیه سجل و ظهر ثبت شود – ۵۶ماده  

 

مسئول دفتر نباید معاملات اشخاصی را که مجنون یا غیر رشید یا به نحوی دیگر از انحاء قانونی ممنوع از تصرف هستند   – ۵۷ماده  

 .ثبت نماید مگر اینکه معامله به وسیله قائم مقام قانونی اشخاص مزبور واقع شود

 

 .سجل احوال) خود را ارائه دهند شهود باید موثق باشند. علاوه بر این، ورقه هویت ( – ۵۸ماده  

 

 :شهادت اشخاص ذیل پذیرفته نخواهد شد – ۵۹ماده  

 غیر رشید یا محجور  .۱

 کور یا گنگ  .۲

 اشخاص ذی نفع در معامله .۳

 خدمه مسئول دفتر  .۴

 .خدمه اصحاب معامله .۵

 

باشد ثبت  مسئول دفتر ثبت نباید اسناد راجع به معاملاتی را که مدلول آن مخالفت صریح با قوانین موضوعه مملکتی داشته   – ۶۰ماده  

 .نماید 

 

هرگاه طرفین معامله یا شهود زبان فارسی را ندانند و مسئول دفتر نیز زبان آنها را نداند، اظهارات آنها به وسیله مترجم رسمی  – ۶۱ماده  

 .ترجمه خواهد شد 

ترتیب تعیین مترجمین رسمی و میزان حقی که برای ترجمه و تصدیق ترجمه و سواد برداری از نقشه و تصدیق صحت سواد نقشه اخذ  

 .11شود، به موجب نظامنامه از طرف وزارت عدلیه معین خواهد شدمی

 

تراشیدن و پاک کردن و الحاق کردن به هر نحوی از انحاء در دفاتر ثبت اسناد و املاک ممنوع است. کلیه الحاقات و آنچه که   – ۶۲ماده  

 .شود از درجه اعتبار ساقط خواهد بودبه جای کلمات تراشیده شده و یا در محل پاک شده نوشته می

 
فراز (ی) ماده یک قانون وصول برخی از درآمدهای دولت و   ۲قانون ثبت و بند  ۶۱محضرچی: آیین نامه اصلاحی هزینه تهیه رونوشت و تصدیق صحت نقشه موضوع ماده  11

 :۱۳۷۵مصرف آن در موارد معین مصوب مهر 

آن واقع است می توانند  : رونوشت نقشه هر ملکی را با گواهی یا درخواست دادگاه و یا تقاضای کتبی صاحبان املاک یا اشخاص ذینفع از اداره ثبت که ملک در حوزه ۱ماده 

  ملک قطعی  غیر  نقشه رونوشت  این( اینکه قید با  مگر است، ممنوع نگردیده منقضی  آن اعتراض  موعد یا و  نرسیده  ثبت به که  ملکی نقشه  رونوشت دادن –بخواهند  

 .)است

شود. حسابدار برطبق ضوابط  با دستور مسئول اداره از طریق بایگانی ثبت به حسابداری ارسال می : تقاضای اخذ رونوشت از اصل نقشه به اداره ثبت مربوطه تسلیم و  ۲ماده 

خ آن را روی تقاضانامه ثبت و  آتی میزان هزینه مربوط را محاسبه و فیش بانکی صادر و پس از واریز وجه به حساب بانکی «سایر درآمدهای ثبتی» توسط ذینفع شماره و تاری

نماید. سپس سوابق از  سپس به نقشه بردار مربوط تسلیم و نقشه بردار ثبت نیز رونوشت نقشه را مطابق اصل نقشه تهیه و مطابقت با اصل آن را گواهی و امضاء می 

یه و گواهی رونوشت نقشه  طریق حسابداری به بایگانی عودت تا رونوشت نقشه پس از مهر و امضاء مسئول اداره ثبت با اخذ رسید به ذینفع تسلیم گردد، بابت هزینه ته

شود» و چنانچه نقشه ملک که درخواست  گردد «کسر یک متر سطح نقشه یک متر مربع تمام محسوب می برای هر متر مربع سطح نقشه جمعاً پنج هزار ریال اخذ می 

ها اعم از  ها و مؤسسات و نهادها و شهرداریها و وزارتخانهرونوشت آن چه با گواهی یا درخواست دادگاه یا تقاضای کتبی صاحبان املاک یا اشخاص ذینفع یا هر یک از ارگان 

 .خواهدبود ۱۳۷۵قانون بودجه سال  ۳۲های موضوع تبصره  بخش عمومی یا خصوصی شده و بصورت نقشه کاداستر باشد تابع تعرفه 

 .: کوچک یا بزرگ کردن رونوشت نقشه ممنوع است و باید رونوشت نقشه عیناً مطابق با اصل آن باشد۳ماده 

 .باشدتبصره: هر نوع تغییر در اندازه و مقیاس نقشه منوط به اجازه سازمان ثبت اسناد و املاک کشور می 

 .نامه ملغی استهای قبلی است و از تاریخ تصویب قابل اجرا است، کلیه مقررات مغایر با این آئین نامهنامه جایگزین آئین : این آئین ۴ماده 

 یزدی  محمد –رئیس قوه قضائیه 
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طرفین معامله یا وکلای آنها باید ثبت سند را ملاحظه نموده و مطابقت آن ثبت با اصل سند به توسط مشارالیهم و مسئول   – ۶۳ماده  

 .دفتر ثبت تصدیق گردد 

 .متعهد کافی خواهد بودنماید تصدیق و امضای طرف در مورد اسنادی که فقط برای یک طرف ایجاد تعهد می

 

سواد باشند، علاوه بر معرفین، هر یک از اشخاص مزبوره باید در صورتی که طرفین معامله و یا یکی از آنها کور یا کر و گنگ بی – ۶۴ماده  

اینکه بین خود  به معیت خود یک نفر از معتمدین خود را حاضر نماید که در موقع قرائت ثبت و امضای آن حضور به هم رسانند، مگر 

 .معرفین کسی باشد که طرف اعتماد آنها است 

 .معتمد مزبور در مورد اشخاص کر و گنگ باید از جمله اشخاصی باشد که بتواند به آنها به اشاره مطلب را بفهماند

 .شود و در ستون ملاحظات دفتر باید قید گردد در مورد این ماده مراتب در سندی که ثبت می

 ۱۳۲۲تبصره: ملغی گردیده طبق قانون مصوب  •

 

 .امضای ثبت سند پس از قرائت آن به توسط طرفین معامله یا وکلای آنها دلیل رضایت آنها خواهد بود – ۶۵ماده  

 

سواد است علاوه بر معرفین، حضور یک نفر مطلع باسواد نیز که طرف اعتماد  در موقعی که معامله راجع به اشخاص بی – ۶۶ماده  

 .سواد استسواد باشد، لازم است مگر در صورتی که بین خود معرفین شخص باسوادی باشد که طرف اعتماد شخص بیشخص بی

 

سواد قرائت شده و این قرائت و همچنین رضایت مشارالیه باید در دفتر ثبت قید و از طرف ثبت سند باید برای شخص بی – ۶۷ماده  

 .معتمد امضاء گردد

 .سواد نیز باید علامت انگشت خود را ذیل ثبت سند بگذارد معامله کننده بی

 

های مقرره از  هرگاه سندی به واسطه تقصیر یا غفلت مسئول دفتر از اعتبار افتاده باشد، مسئول مذکور باید علاوه بر مجازات – ۶۸ماده  

 .عهده کلیه خسارات وارده نیز برآید

 

هرگاه بر طبق شرایط مقرر بین طرفین و با اطلاع مراجع ثبت، احد متعاملین معامله را فسخ و یا متعهدی تعهد خود را انجام  – ۶۹ماده  

دهد و طرف مقابل حاضر نبوده یا نشود، مراجع مزبور پس از ملاحظه قبض صندوق اداره ثبت حاکی از ودیعه گذاردن مورد معامله، در  

صورتی که عبارت از وجه نقد یا مال منقول دیگر باشد و پس از تامین حقوق طرف مقابل در غیر این صورت مراتب را در دفتر قید و به  

 .برای باطل نمودن ثبت، حاضر کردد نماید که حق خود را اخذ وطرف اخطار می

 

 فصل دوم 

 آثار ثبت اسناد 

  معتبر آن در مندرجه  امضاهای و محتویات تمام و است رسمی رسیده،  ثبت به  قوانین مطابق که  سندی –) ۱۳۱۲(اصلاحی  ۷۰ماده  

 .شود ثابت سند آن مجعولیت اینکه  مگر بود خواهد

 .انکار مندرجات اسناد رسمی راجع به اخذ تمام یا قسمتی از وجه یا مال و یا تعهد به تادیه وجه یا تسلیم مال مسموع نیست 

در مامورین قضائی یا اداری که از راه حقوقی یا جزائی انکار فوق را مورد رسیدگی قرار داده و یا به نحوی از انحاء مندرجات سند رسمی را 

خصوص رسید وجه یا مال یا تعهد به تادیه وجه یا تسلیم مال معتبر ندانند به شش ماه تا یکسال انفصال موقت محکوم خواهند  

 .شد

 نموده، تعهد را مالی تسلیم یا وجه   تادیه  یا کرده مالی یا وجه  اخذ به  اقرار رسمی سند موجب به  که  کسی گاه هر –تبصره   •

  به  معامله  طرف که  است بوده طلبیفته  یا، چک یا برات یا حواله  یا عادی یا رسمی سند مقابلدر  او تعهد یا اقرار که  شود مدعی
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 خواهد رسیدگی قابل دعوی این است، نگردیده پرداخت طلب فته  یا، چک یا برات یا و حواله  یا و  نشده انجام تعهد آن و داده او

 .بود

 

اسناد ثبت شده در قسمت راجعه به معاملات و تعهدات مندرجه در آنها نسبت به طرفین و یا طرفی که تعهد کرده و کلیه   – ۷۱ماده  

 .شوند، رسمیت و اعتبار خواهند داشت مقام قانونی آنان محسوب میاشخاصی که قائم

 

کلیه معاملات راجعه به اموال غیرمنقوله که بر طبق مقررات راجعه به ثبت املاک ثبت شده است، نسبت به طرفین معامله   – ۷۲ماده  

 .مقام قانونی آنها و اشخاص ثالث دارای اعتبار کامل و رسمیت خواهد بودو قائم

 

 یا انتظامی محکمه  در نمایند استنکاف شده  ثبت اسناد به  دادن اعتبار  از که  دولتی  دیگر مامورین و قضات  –) ۱۴۰۳(منسوخ  ۷۳ماده  

  به  نسبت مسلم ضرر جهت همین  به  و باشد  قانونی جهت بدون مامورین یا قضات  تقصیر این که  صورتی در و شوندمی تعقیب اداری

 خواهد  محکوم نیز وارده خسارات جبران به  را آنها اداری، مجازات بر علاوه اداری یا انتظامی محکمه  شود، متوجه  رسمی اسناد صاحبان

 .12نمود

 

سوادی که مطابقت آن با ثبت دفتر، تصدیق شده است به منزله اصل سند خواهد بود مگر در صورت اثبات عدم مطابقت  – ۷۴ماده  

 .دفترسواد با ثبت

 

 فصل سوم 

 در امانت اسناد 

هر کس بخواهد سند خود را در اداره ثبت اسناد، امانت بگذارد باید آن را در پاکت و یا لفاف دیگری که لاک و مهر شده باشد   – ۷۵ماده  

شخصاً روی پاکت تاریخ تسلیم امانت را با تمام حروف در حضور مسئول دفتر قید کند و در صورتی که نتواند بنویسد باید دو   گذاشته و

 .روی لفافه یا پاکت نوشته، امضاء و مهر کنند نفر شاهد تاریخ مزبور را

 

مسئول دفتر پس از تصدیق تاریخ تسلیم، نمره ترتیبی امانت را تعیین نموده و پاکت یا لفافه را به مهر اداره ثبت اسناد  – ۷۶ماده  

کند  گذار و تاریخ امانت و اسامی شهود اگر باشند، قید میرسانیده و در دفتر مخصوص همان نمره ترتیبی را که اتخاذ کرده به اسم امانت

 .گذار و شهود نیز خواهد رسانید و به مهر و امضای امانت

 

توانند قبل از آنکه آنها را در پاکت و یا لفافه دیگری گذارده مهر کنند تقاضای گذارند، میاشخاصی که سند خود را امانت می  – ۷۷ماده  

 .سواد بنمایند

در این صورت مسئول دفتر سواد مصدق خواهد داد ولی باید در روی سواد مزبور قید شود که این سواد مطابق با اصلی است که در 

اداره ثبت اسناد و املاک امانت گذاشته شده و به هیچ وجه رسمیت ندارد، مگر اینکه آن سند قبلا مطابق مقررات قانون ثبت شده  

 .تواند سواد مصدق سند را به طوری که در این قانون مقرر است، بدهدباشد. در این صورت دائره ثبت اسناد و املاک می

 

اسناد، مسئول دفتر باید کلیه مشخصات و ممیزات پاکت یا لفافه امانتی را در ستون مخصوص دفتر  در موقع امانت گذاشتن  – ۷۸ماده  

گذار و شهود، ممضی دارد و پس از آن رسیدی که مشتمل بر نمره و مشخصات پاکت یا لفافه امانت قید نموده و به امضاء خود و امانت

 .است، به امانتگذار بدهد 

 

 
 .نسخ شده است  ۱۴۰۳مصوب   قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیر منقول محضرچی: این ماده به موجب  12

https://mahzarchi.ir/law/sabti/19616/
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آید که در ستون ملاحظات دفتر امانت و در مقابل ثبتی که از امانات سند به  استرداد اسناد امانتی، به این ترتیب به عمل می – ۷۹ماده  

 .نمایدعمل آمده، شخصی که سند را پس میگیرد با حضور دو نفر شاهد رسید نوشته و آن را امضاء می

 

شود، الحفاظه که اخذ میتاریخ استرداد باید در ذیل رسید با تمام حروف قید شود و همچنین اسم مسئول دفتر و مبلغ حق – ۸۰ماده  

 .درج خواهد شد 

 

 باب چهارم 

 13دفاتر اسناد رسمی 

 .در نقاطی که وزارت عدلیه مقتضی بداند، برای تنظیم اسناد رسمی، دفاتر رسمی، به عده کافی، معین خواهد کرد  – ۸۱ماده  

 .هر دفتر رسمی اسناد مرکب است از یک نفر صاحب دفتر و لااقل یک نفر نماینده اداره ثبت اسناد

 

توان رسمیت داد مگر اینکه صاحب آن در ضمن تقاضانامه خود تبعیت از قوانین و نظامات وزارت عدلیه را هیچ دفتری را نمی – ۸۲ماده  

 .راجع به ثبت اسناد، تعهد نماید 

 

 .های وزارت عدلیه معین خواهد شدموجب نظامنامه حوزه صلاحیت هر یک از دفاتر اسناد رسمی به  – ۸۳ماده  

 

شود، باید در اوقات کار در دفتر اسناد رسمی  ای که از طرف اداره کل ثبت اسناد و املاک برای هر دفتری تعیین مینماینده – ۸۴ماده  

 .شود پس از ثبت در دفتر صاحب دفتر، در دفتر خود ثبت نمایدمعامله و تعهدی که واقع میحاضر باشد تا هر

 .در هر یک از این دو دفتر باید نمره صفحه دفتر دیگری که سند در آن ثبت شده است قید گردد

 

الشرایط باشد، حضور ) معین شود در محضر یکی از مجتهدین جامع۸۲هرگاه دفتر اسناد رسمی که باید با رعایت ماده ( – ۸۵ماده  

به شرط اجازه وزارت عدلیه) در دفتر لازم نبوده و سندی که مطابق مقررات از دفتر صادر شده و به اداره ثبت، صدور آن از نماینده (

 .ناحیه صاحب دفتر مسلم باشد، در دفتر اداره به ثبت خواهد رسید

 

در صورتی که تقاضای ثبت سندی بشود، تحصیل اطمینان از هویت متعاملین یا طرفی که تعهد کرده به عهده صاحب دفتر   – ۸۶ماده  

این قانون  ۱۰۲است. و اگر مشارالیه شخصاً آنها را نشناسد، باید بر طبق مواد این قانون رفتار نماید و در صورت تخلف مشمول ماده 

 .خواهد بود

 

ثبت  این قانون امضاء نمایند. ولی در دفتر   ۶۳و   ۵۰شهود و معرفین و اصحاب معامله باید دفتر صاحب دفتر را مطابق مواد  – ۸۷ماده  

 .نماینده، فقط امضاء اصحاب معامله کافی خواهد بود

 

در دفتر  در مورد املاکی که مطابق این قانون به ثبت نرسیده، دفاتر اسناد رسمی و همچنین دوائر ثبت اسناد و املاک ( – ۸۸ماده  

توانند هر نوع معامله و تعهد و نقل و انتقالی را راجع به عین غیرمنقول یا منافع آن ثبت نمایند. ولی این قبیل اسناد مخصوص) می

 .مقام قانونی آنها رسمیت خواهد داشت فقط نسبت به طرفین یا طرفی که تعهد کرده و قائم

 

 
 .است  ۱۳۵۴این قانون کارایی ندارد و ملاک قانون سال    ۹۱تا  ۸۱، مواد ۱۳۵۴مصوب  قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران محضرچی: با توجه به  13

https://mahzarchi.ir/law/sabti/10538/
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 :برد خواهند سهم  زیر ترتیب به  دفتریارها و دفتر صاحبان الثبت،حق از حاصل درآمد از –) ۱۳۲۱(اصلاحی  ۸۹ماده  

ششصد و یک ریال تا چهار هزار ریال نسبت به مازاد ششصد ریال، یک پنجم. از چهار هزار و یک ریال تا تا ششصد ریال در ماه، نصف. از 

یک  ده هزار ریال نسبت به مازاد از چهار هزار ریال، یک دهم. و از ده هزار و یک ریال تا بیست هزار ریال نسبت به مازاد از ده هزار ریال،

 .بیستم

 

الثبت دفاتر اسناد رسمی، پس از پرداخت سهم صاحبان دفاتر، جزء عایدات عمومی محسوب و تسلیم  عایدات حاصله از حق – ۹۰ماده  

 .خزانه خواهد شد

 

به استثنای مواردی که برای دفاتر اسناد رسمی مطابق این قانون ترتیب خاصی معین شده، مقررات این قانون در دفاتر اسناد  – ۹۱ماده  

 .مقرر شده است  ۷۱و   ۷۰الرعایه و اعتبار اسناد ثبت شده در دفاتر رسمی، همان است که در ماده رسمی نیز لازم

 

 باب پنجم 

 اجراء مفاد اسناد رسمی 

الاجرا است. مگر در  مدلول کلیه اسناد رسمی راجع به دیون و سایر اموال منقول، بدون احتیاج حکمی از محاکم عدلیه، لازم – ۹۲ماده  

 .منقولی که شخص ثالثی متصرف و مدعی مالکیت آن باشد مورد تسلیم عین 

 

 .الاجراء است کلیه اسناد رسمی راجع به معاملات املاک ثبت شده، مستقلاً و بدون مراجعه به محاکم، لازم – ۹۳ماده  

 

 .ملغی شده است ۱۳۲۲طبق قانون مصوب  – ۹۴ماده  

 

شود، در  عموم ضابطین عدلیه و سایر قوای دولتی، مکلف هستند در مواقعی که از طرف مامورین اجرا به آنها مراجعه می – ۹۵ماده  

 .اجرای مفاد ورقه اجرائیه اقدام کنند 

 

 .اند شده  ملغی ۱۳۱۶ مصوب رسمی اسناد دفتر قانون ۶۵  ماده طبق –) ۱۳۱۴(اصلاحی  ۹۸و   ۹۷و    ۹۶ماده  

 

کند، مگر پس از اینکه مستنطق، قرار مجرمیت متهم را اجرای آن را موقوف نمیادعای مجعولیت سند رسمی، عملیات راجع به  – ۹۹ماده  

 .العموم هم موافقت کرده باشد صادر و مدعی

 

 باب ششم 

 جرائم و مجازات 

جاعل در های ذیل را مرتکب شود، هر یک از مستخدمین و اجزاء ثبت اسناد و املاک و صاحبان دفاتر رسمی، عامداً یکی از جرم  – ۱۰۰ماده  

 :اسناد رسمی محسوب و به مجازاتی که برای جعل و تزویر اسناد رسمی مقرر است محکوم خواهد شد

 .کند  ثبت  را مزوره یا مجعوله  اسناد –اولاً  .۱

 .نماید ثبت باشند داشته  حضور باید قانون مطابق که  اشخاصی حضور بدون را سندی –ثانیاً  .۲

 .کند  ثبت اندنکرده را معامله  آن که  کسانی اسم به  را سندی –ثالثاً  .۳

 .کند ثبت دفتر در مؤخر یا مقدم را سندی  ثبت یا سند تاریخ –رابعاً  .۴
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  ثبت دیگر، متقلبانه  وسایل به  یا بِکِشَد را دفاتر آن از ورقی یا کند مکتوم یا معدوم را ثبت دفاتر از قسمتی یا تمام –خامساً  .۵

 .بیندازد استفاده و اعتبار از را سندی

 .کند  ثبت  دهند، انتقال مالکیت عدم به  علم  با را انتقالی اسناد –سادساً  .۶

 .کند  ثبت افتاده، سندیت از یا و  نداشته  سندیت وضوح، طور به  که  را سندی –سابعاً  .۷

 

داشته، ثبت کنند، از یک هر گاه اعضاء ثبت اسناد و املاک، سندی را که مفاد آن مخالفت صریح با قوانین موضوعه مملکتی  – ۱۰۱ماده  

 .سال تا سه سال از خدمات دولتی منفصل خواهد شد

 

هر یک از اعضاء ثبت اسناد و املاک قبل از احراز هویت اشخاص و یا اهلیت اصحاب معامله و یا قابلیت موضوع معامله،  – ۱۰۲ماده  

 .سندی را عمداً ثبت نماید، به مجازات اداری فوق محکوم خواهد گردید

 

هر یک از مستخدمین و اجزای ثبت اسناد و املاک عامداً تصدیقاتی دهد که مخالف واقع باشد، در حکم جاعل اسناد رسمی   – ۱۰۳ماده  

 .خواهد بود

 

در موارد تقصیراتی که مجازات آنها به موجب این باب معین نشده، مستخدمین و اجزای ثبت اسناد و املاک که مرتکب جرم  – ۱۰۴ماده  

 .شوند، موافق مقررات قوانین جزائی و یا قانون استخدام تعقیب و مجازات خواهند شدعمومی و یا تقصیر اداری می

 

راجع به بیع شرط و امثال آن) هر کس تقاضای ثبت ملکی را بنماید که قبلا به دیگری انتقال (  ۳۳جز در مورد مذکور در ماده  – ۱۰۵ماده  

شود و داده یا با علم به اینکه به نحوی از انحاء قانونی سلب مالکیت از او شده است، تقاضای ثبت نماید، کلاهبردار محسوب می

همچنین است اگر در موقع تقاضا مالک بوده، ولی در موقع ثبت ملک در دفتر ثبت املاک، مالک نبوده و معهذا سند مالکیت بگیرد یا  

 .سند مالکیت نگرفته ولی پس از اخطار اداره ثبت حاضر برای تصدیق حق طرف نباشد 

 

مقررات فوق در مورد وارثی نیز جاری است که با علم به انتقال ملک از طرف مورث خود یا باعلم به اینکه به نحوی از انحاء  – ۱۰۶ماده  

قانونی سلب مالکیت از مورث او شده بوده است، تقاضای ثبت آن ملک یا تقاضای صدور سند مالکیت آن ملک را به اسم خود کرده و یا  

 .مطابق قسمت اخیر ماده فوق پس از اخطار اداره ثبت رفتار نکند

 .در تمام این موارد، علم وارث باید به وسیله امضاء یا مهر و یا نوشته به خط او محرز شود

 

هر کس به عنوان اجاره یا عمری یا رقبی یا سکنی و یا مباشرت و به طور کلی هر کس نسبت به ملکی، امین محسوب بوده و   – ۱۰۷ماده  

 .به عنوان مالکیت تقاضای ثبت آن را بکند، به مجازات کلاهبردار محکوم خواهد شد 

 

هر گاه شخصی که ملک را به یکی از عناوین مذکوره در فوق متصرف بوده، شخصاً تقاضای ثبت ننموده، ولی بواسطه خیانت   – ۱۰۸ماده  

 :یا تبانی او، ملک به نام دیگری به ثبت برسد به طریق ذیل عمل خواهد شد

 عنوان  به  دو  هر امین و  او شخص باشد، ۱۰۹  و ۱۰۶  و ۱۰۵ مواد از یکی مقررات مشمول شده ثبت او اسم  به  ملک که  کسی اگر –الف 

 .بود خواهند مسئول متضامناً  خصوصی مدعی خسارات به  نسبت  و شده محکوم کلاهبردار مجازات به  اصلی مجرم

 عنوان هیچ  به  مزبور شخص نباشد، ۱۰۹ و ۱۰۶ و ۱۰۵ مواد مقررات از یک هیچ مشمول رسیده،  ثبت به  او نام  به   ملک که  کسی هرگاه –ب 

 محکوم عمومی مجازات قانون ۲۳۸ ماده مطابق و تعقیب اصلی مجرم عنوان   به  امین ولی.  نیست تعقیب قابل جزائی و حقوقی از اعم

 از یا خسارت تادیه  با نتوانست سال پنج ظرف در صورتیکه  در ماند، خواهد توقیف در ملک صاحب خسارت جبران برای بعلاوه  و شده

 .میکند استدعا را او عفو سلطنت مقام از  عدلیه   وزیر سازد فراهم را خصوصی مدعی رضایت دیگری طریق
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متصرف قلمداد کرده و تقاضای ثبت کند، کلاهبردار محسوب هر کس نسبت به ملکی که در تصرف دیگری بوده خود را  – ۱۰۹ماده  

 .شودمی

 .اختلافات راجع به تصرف در حدود، مشمول این ماده نیست

 

شود، به منزله  در مورد مواد فوق و همچنین در کلیه مواد دیگر این قانون، اظهارنامه که در مورد ثبت عمومی املاک داده می – ۱۱۰ماده  

 .تقاضانامه است

 

 .14در مورد مواد قبل، تعقیب متهم، موکول به شکایت مدعی خصوصی است–  ۱۱۱ماده  

 

  و متصدی یا متولی عنوان به  را المنفعه عام  موقوفه  املاک که  باشد کسی متهم، ۱۰۸ و ۱۰۷ مواد مورد در اگر –) ۱۳۱۲(الحاقی  مکرر  ۱۱۱ماده  

 .نیست  خصوصی مدعی شکایت  به  موکول جزائی، تعقیب دارد،  تصرف در قیمومیت یا و ولایت عنوان به  را علیه مولی املاک یا

 

 .در صورتی که مدعی خصوصی قبل از صدور حکم نهائی، شکایت خود را مسترد داشت، تعقیب متروک خواهد شد  – ۱۱۲ماده  

 

 .شود تجدید شکایت از مدعی خصوصی، پذیرفته نمی – ۱۱۳ماده  

 

) مجرم علاوه بر مجازات مقرر برای جرم ۱۰۸به استثنای مورد مذکور در بند ب ماده ( ۱۰۹و   ۱۰۸و   ۱۰۷و  ۱۰۶و  ۱۰۵مواد در مورد  – ۱۱۴ماده  

کلاهبرداری تا موقعی که به وسیله تصدیق حق مدعی خصوصی در اداره ثبت املاک یا به وسائل دیگر، خساراتی را که مستقیماً به 

واسطه تقاضای ثبت و صدور سند مالکیت به طرف وارد آورده و مدعی خصوصی به وسیله تقدیم عرضحال مطالبه نموده و مورد حکم  

 .واقع شده جبران ننماید، در توقیف خواهد ماند

ای است که به جنبه جزائی رسیدکی کرده ولو این که عرضحال خسارت از طرف مدعی خصوصی پس از تعیین میزان خسارت با محکمه 

 .صدور حکم جزائی داده شده باشد

 .خسارات ناشی از محاکمه) مطابق اصول معموله تعیین و وصول خواهد شدخسارت غیر مستقیم (

 

مرتکب شده و تا اول خرداد  ۱۳۰۸را قبل از اول اسفند  ۱۰۹و  ۱۰۸و  ۱۰۷و    ۱۰۶و  ۱۰۵هر کس یکی از اعمال مشروحه در مواد  – ۱۱۵ماده  

به وسیله تصدیق حق طرف در دفاتر ثبت یا به وسائل دیگر خسارات وارده بر صاحب ملک را جبران ننموده، کلاهبردار محسوب   ۱۳۰۹

 .جبران نکرده در توقیف خواهد ماند  ۱۱۴مجازات مقرر برای این جرم تا موقعی که خسارت وارده بر طرف را مطابق ماده  شده و علاوه بر

 

انتقال داده شده، راهن یا انتقال دهنده مکلف است حق  ۳۳در مورد املاکی که به رهن یا به یکی از عناوین مذکوره در ماده  – ۱۱۶ماده  

 .طرف را در ضمن اظهارنامه خود قید نماید 

تواند تا یکسال از تاریخ انقضاء مدت حق گیرنده میدر صورتی که راهن یا انتقال دهنده به این تکلیف عمل ننموده، مرتهن یا انتقال

 .استرداد یا رهن، به وسیله اظهارنامه رسمی، حق خود را مطالبه کند

 ۱۱۳و  ۱۱۲و  ۱۱۱روز از تاریخ ابلاغ اظهارنامه، راهن یا انتقال دهنده، حق طرف را نداد، کلاهبردار محسوب و با رعایت مواد  ۱۰هر گاه در ظرف 

 .با او رفتار خواهد شد ۱۱۴مطابق ماده 

اگر اخطار قبل ار انقضاء مدت حق استرداد و یا رهن به عمل آمده باشد، راهن یا انتقال دهنده وقتی مجرم خواهد بود که در صورت 

بقاء ملک به ملکیت او، حق طرف را تا ده روز پس از ابلاغ اظهارنامه در اداره ثبت تصدیق ننماید و در صورتیکه ملک به ملکیت او باقی  

گیرنده را تادیه  نباشد، وقتی مجرم محسوب خواهد شد که تا ده روز پس از انقضای مدت حق استرداد یا رهن، حق مرتهن یا انتقال

 .نکند

 
 .باشدمی  ۱۰۹و   ۱۰۸و   ۱۰۷و   ۱۰۶و  ۱۰۵، مقصود از مواد قبل، مواد ۱۳۱۲طبق ماده دوم اصلاحی مصوب  14
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  شامل منقول زمان مرور که   مادام نکرد، را فوق در مذکور اخطار سال یک مدت ظرف در که  گیرنده انتقال یا مرتهن –تبصره   •

 .داشت خواهد را خود طلب مطالبه  حق نشده، او طلب

 

  به  حقی) غیرمنقول  یا و منقول از اعم( مالی منفعت یا عین  به   نسبت عادی یا رسمی  سند موجب به  کس هر –) ۱۳۱۲(اصلاحی  ۱۱۷ماده  

 به  بنماید، مزبور حق با معارض تعهدی یا معامله  رسمی، سند موجب به   منفعت یا عین همان  به  نسبت بعد و داده اشخاص یا شخص

 .15شد خواهد محکوم سال ده تا سه  از شاقه   اعمال با حبس

 

 باب هفتم 

 ١٦تعرفه و مخارج ثبت اسناد و املاک 

 :شود مطابق مواد ذیل خواهد بودحقوقی که در اداره ثبت اسناد و املاک و دفاتر رسمی اخذ می – ۱۱۸ماده  

 

  ثبت برای –) ۱۳۷۳(اصلاحی طبق بند «س» ماده یک قانون وصول برخی از درآمدهای دولت و مصرف آن در موارد معین مصوب  ۱۱۹ماده  

 .شودمی دریافت ریال ۱۰۰۰ هزار  یک ریال ۱۰۰۰۰ هزار ده هر ازاء  به  کلاً  ثبت، قانون ۱۱۹ و ۱۲ و ۱۱ مواد موضوع املاک دفتر در ملک

ای تعیین نشده طبق برگ ارزیابی ادارات ثبت  ای و در نقاطی که قیمت منطقه املاک، حداقل قیمت منطقه ملاک محاسبه حق الثبت 

 .خواهد بود

 

 .17الثبت املاک مطابق نظامنامه وزارت عدلیه به اقساط دریافت خواهد شد حق –  ۱۲۰ماده  

 

 الثبت حق –) ۱۳۷۳/۱۲/۲۸(اصلاحی بند (ز) ماده یک قانون وصول برخی از درآمدهای دولت و مصرف آن در موارد معین مصوب  ۱۲۱ماده  

 .است ریال ۴۰۰۰۰ هزار چهل تجارتی اسم هر  ازاء به   تقاضانامه  ورقه  بهای  احتساب بدون  تجارتي اسم هر

 

و حق  ۱۳۳۱آذر ماه  ۶های بیمه مطابق قانون مصوب ها و حق الثبت شرکتشركتها مطابق قانون ثبت حق الثبت شركت – ۱۲۲ماده  

الثبتی است های حمل و نقل بحری معادل دو ثلث حقهای حمل و نقل بحری و هوائی معادل یک دوم و حق الثبت شرکتالثبت شرکت

 .ها مقرر استبرای شرکت ۱۳۱۰که مطابق قانون خرداد 

 .شود تأدیه  اقساط به  است ممکن  عدلیه   وزارت نظامنامه  مطابق هوائی و بحری نقل  و حمل شرکتهای الثبت حق –تبصره   •

 

 
وسیله سند عادی با معامله  هیئت عمومی دیوان عالی کشور (عدم قابلیت تعارض معامله مال غیرمنقول به  ۱۳۵۱/۰۸/۱۰مورخ   ۴۳محضرچی: رای وحدت رویه شماره  15

 ): همان مال با سند رسمی در صورت اجباری بودن ثبت اسناد

ثبت   باشد و در نقاطی کهمی  مال یا تعهد نسبت به یک تعارض دو معامله قابلیت ) قانون ثبت اسناد و املاک۱۱۷ماده ( مشمول بزه نظر به اینکه شرط تحقق

ماده   طبق اموال آن معامله راجع به  سند عادی قانون مزبور اجباری باشد  )۴۷ماده ( به موجب بند اول اموال غیرمنقول معاملات  و  عقود مربوط به  اسناد  رسمی 

نخواهد داشت؛ بنابراین چنانچه کسی در این قبیل نقاط با وجود اجباری   سند رسمی پذیرفته نشده و قابلیت تعارض با محاکم  یک از ادارت ودر هیچ  قانون  همان )۴۸(

ای معارض با معامله اول در مورد  معامله  سند رسمی انجام دهد و سپس به موجب سند عادی به وسیله  مال غیرمنقول ای نسبت بهقبلاً معامله  ثبت رسمی اسناد بودن

با ماده کیفری دیگری قابل انطباق باشد.   سوء نیت ) قانون ثبت اسناد نخواهد بود بلکه ممکن است بر فرض احراز۱۱۷همان مال واقع سازد عمل او از مصادیق ماده (

 .در موارد مشابه لازم الاتباع است هادادگاه  و  دیوان عالی کشور برای شعب ۱۳۲۸طبق قانون وحدت رویه قضایی مصوب سال  رأی این
قانون اصلاح و حذف موادی از قانون ثبت مصوب   ۳و    ۲و  ۱و قانون اصلاح مواد  ۱۳۴۵های ثبتی مصوب محضرچی: مواد موجود در این باب با توجه به قانون افزایش هزینه  ١٦

 تغییر اساسی یافته است  ۱۳۷۳و قانون وصول برخی از درآمدهای دولت و مصرف آن در موارد معین مصوب   ۱۳۶۵
 :وزارت دادگستری ۱۳۲۵قانون ثبت اسناد و املاک، مصوب سال  ۱۲۰محضرچی: آئین نامه راجع به ماده  17

 :داردقانون ثبت اسناد و املاک برای وصول حق الثبت املاک مقرر می  ۱۲۰وزیر دادگستری نظر به مادۀ 

 .شود دریافت  تقاضا  مورد الثبت حق  از قسط  یک لااقل   باید ثبت  تقاضای موقع در  –  ۱ماده 

  را متقاضی  بدهی بقیه  باید معامله  برای رسمی اسناد دفاتر  پرسشنامۀ پاسخ در  نماید معامله بخواهد  ثبت  مقدماتی جریان خاتمه  از پس  ثبت متقاضی  چنانچه – ۲ماده 

 .نماید  معامله به  اقدام ثبت اداره به  آن ارسال و  الثبت حق بقية وصول از  پس  تا  شود اعلام   دفترخانه به  و تعیین

  رفتار فوق ماده طبق باید آید بر معامله مقام در و   ننماید مراجعه ثبت اداره  به مالکیت سند گرفتن  برای مالک مالکیت، سند  صدور و  ثبت از  پس که  مواردی در  –  ۳ماده 

  غیره و تحدید عمل انجام برای  که  ثبت اداره  نمایندگان شود تسلیم  آنها  صاحبان به  و  نگردد  متراکم  ثبت ادارۀ در مالکیت اسناد  اینکه برای نباشد معامله  مقام در اگر و  شود

  به که بپردازند  اداره به و  اخذ  رسید قبوض طبق را  آنها الثبت حق  بقيه و  تسليم  مالکین به که  میشود داده  آنها  به محل آن به   مربوط مالکیت اسناد میروند محل به

 .گردد باطل  و  الصاق تمبر اظهارنامه
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، روزنامه  ۱۳۸۴آبان  ۱۵) قانون الحاق موادی به قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت مصوب ۱۰(اصلاحی به موجب ماده ( ۱۲۳ماده  

 در و سند در مندرج مبلغ درصد نیم میزان به  رسمی  اسناد دفاتر در اسناد  کلیه  ثبت تعرفه  –)  ۱۳۸۴/۹/۱۴مورخ  ۱۷۷۰۵رسمی شماره 

 اخذ ساله  ده منافع از الثبت حق شود داده انتقال عمومی طور به  منافع هرگاه باشدمی منافع انتقال آنها موضوع که  اسنادی موارد

 .شد خواهد

 و  دولت  درآمدهای از برخی وصول نحوه قانون) ۱(  ماده) ع ( بند شرح  به  املاک مورد در اسناد الثبت حق وصول مبنای – ۱تبصره  •

  آلات ماشین و غیرسواری و سواری از اعم سنگین و  سبک خودروهای انواع مورد در و ۱۳۷۳ مصوب معین موارد در آن مصرف

  ارزش یا و انتقال و نقل مالیات محاسبه  ماخذ مورد، حسب وارداتی یا داخل تولید از اعم موتورسیکلت و  کشاورزی و  راهسازی

 .باشد می دارایی و  اقتصادی امور وزارت توسط شده اعلام

  و کشاورزی  و مصرفی و  راهسازی آلات ماشین و موتوری نقلیه   وسایط فروش  برای وکالت اسناد الثبت حق – ۲تبصره  •

 .18باشدمی آنها قطعی  سند الثبت حق مطابق آنها  نظایر و موتورسیکلت

 

، روزنامه  ۱۳۸۴آبان  ۱۵) قانون الحاق موادی به قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت مصوب ۱۰(اصلاحی به موجب ماده ( ۱۲۴ماده  

  و امضاء هر گواهی انجام و  نباشد ممکن آنها موضوع قیمت تعیین  که  اسنادی الثبت حق –)  ۱۳۸۴/۹/۱۴مورخ  ۱۷۷۰۵رسمی شماره 

  افزایش ریال) ۵۰۰۰(  هزار پنج به  شودمی  گرفته  ثبت ادارات از که  گواهی  نوع هر و  معاملات اقاله  و فسخ  و برگ هر برای رونوشت صدور

 دریافت الثبت حق نیز ریال) ۲۵۰۰۰۰( هزار  پنجاه و دویست دفترچه، بهای ریال) ۱۵۰۰۰( هزار پانزده بر  علاوه سند، المثنی برای و  یافته 

 .شد خواهد

مغایر با این قانون باشد و نیز هرگونه معافیت از حق الثبت به استثناء قانون معافیت کلیه دانشجویان کلیه قوانین و مقرراتی که 

بورسیه و اعضای هیات علمی که جهت تحصیلات عالی یا استفاده از فرصتهای مطالعاتی به خارج از کشور اعزام می گردند از حق الثبت 

 .19گرددبه موجب این قانون لغو می  ۱۳۷۱/۱۲/۲اسناد مربوط به سپردن تعهد رسمی مصوب 

 

 .شود دینار اخذ و کسور هزار ریال به منزلۀ هزار ریال حساب می ۲۵برای ثبت بروات و حوالجات تجارتی هر هزار ریال  – ۱۲۵ماده  

 

مخارج حمل و نقل که به عهده  از بابت مخارج حرکت به خارج از مقر اداره یا شعبۀ ثبت در مورد ثبت املاک علاوه بر  – ۱۲۶ماده  

 .شودمستدعی ثبت است برای مهندسین شبانه روزی بیست ریال و برای نماینده هشت ریال دریافت می

 

 .شوددر موقع ثبت عمومی املاک خرده مالکین مخارج حرکت و کرایه حمل و نقل به تناسب سهام آنها در املاک گرفته می – ۱۲۷ماده  

 

 حق –) ۱۳۷۳/۱۲/۲۸(اصلاحی بند «م» ماده یک قانون وصول برخی از درآمدهای دولت و مصرف آن در موارد معین مصوب  ۱۲۸ماده  

  برای و شد خواهد اخذ قبلاً  ماه شش الوديعه  حق که  تعیین، ریال ۲۵۰/   پنجاه و  دویست ممهور بسته   هر  برای اوراق و اسناد الوديعه 

  خواهد تأدیه  قبلاً  مقطوع طور به  سال ۲۰/   بیست الوديعه  حق معادل شودمی داده امانت ثبت اداره به  دائم طور به  که  اوراقی و اسناد

 .شد

 

  هر ،)نمایدمی معین عدلیه  وزارت را آن نمونه که ( شده ثبت اسناد برای مدارک، و  اسناد رونوشت الثبت  حق –) ۱۳۸۴(اصلاحی  ۱۲۹ماده  

 .شودمی محسوب تمام صفحه  یک  صفحه، کسر شود،می تعیین ریال) ۵۰۰۰(  هزار پنج صفحه 

 

 
 :) قانون وصول برخی از درآمدهای دولت و مصرف آن در موارد معین۱محضرچی: بند (ع) ماده ( 18

باشد و در نقاطی که ارزش معاملاتی تعیین  الثبت موضوع این ماده در مورد املاک، ارزش معاملاتی اعلام شده توسط وزارت امور اقتصادی و دارائی می حق مبنای وصول 

 .نشده باشد طبق برگ ارزیابی ادارات ثبت خواهد بود 
گردند از  های مطالعاتی به خارج از کشور اعزام می محضرچی: قانون معافیت کلیه دانشجویان بورسیه و اعضای هیأت علمی که جهت تحصیلات عالی یا استفاده از فرصت  19

 :۱۳۷۱اسفند  ۲الثبت اسناد مربوط به سپردن تعهد رسمی مصوب پرداخت حق 

  آموزش و فرهنگ  وزارت ستادی حوزه  علمی  هیأت اعضای  و تحقیقاتی  و  عالی آموزش مؤسسات ها،دانشگاه  علمی هیأت اعضای قانون این  تصویب تاریخ  از –ماده واحده 

  جهت که دانشجویانی  و هابورسیه   همچنین و نمایندمی  عزیمت کشور  از خارج  به مطالعاتی  هایفرصت  از  استفاده برای که پزشکی  آموزش و  درمان  بهداشت، وزارت و  عالی

 .گردندمی  معاف باشد  که میزانی  هر به رسمی   اسناد الثبتحق   پرداخت از باشندمی  رسمی تعهد سپردن  به  مکلف و گردند می  اعزام کشور از  خارج به  عالیه تحصیلات تکمیل
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 شود،می تعیین ریال) ۵۰۰۰( هزار  پنج صفحه  هر نشده ثبت اسناد برای  مدارک و  اسناد رونوشت الثبت حق  –) ۱۳۸۴(اصلاحی  ۱۳۰ماده  

 .است محسوب صفحه  یک صفحه، کسر

 

 حق –) ۱۳۷۳/۱۲/۲۸(اصلاحی بند (ک) ماده یک قانون وصول برخی از درآمدهای دولت و مصرف آن در موارد معین مصوب  ۱۳۱ماده  

 اینکه  مگر شد، خواهد اخذ است، او برعلیه  اجراء که  کسی از و شودمی تعیین اجراء مورد مبلغ%) ۵( درصد پنج الاجراء لازم اسناد الاجرای

 .گرددمی مأخوذ او خود از نداشته، حق دائن که  قسمتی  آن به  نسبت صورت این در که  باشد، نموده اجراء تقاضای حق، بدون دائن

 بدهند  مهلت یا بگذارند اقساط قرار  یا نمایند صلح خارج در ابلاغ و  اجرائیه  صدور از پس طرفین  هرگاه –) ۱۳۲۰تبصره (الحاقی  •

 مسئولیت نتیجه  در که  کسی و بود  خواهند عشر نیم پرداخت مسئول متضامناً  نکنند، تعقیب را اجرائیه  سال یک مدت یا

 وصول اجراء وسیله  به  باشدمی اجراء حق پرداخت مسئول  قانوناً  که  طرفی از را آن تواندمی پردازدمی را اجراء حق تضامنی

 .20نماید 

 

 -) ۱۳۸۴اصلاحی ( ۱۳۲ماده  

 ریال  ۵۰۰۰مقطوعاً پنج هزار برای تصدیق صحت هر امضاء  .۱

ای خواهد بود قانون ثبت به موجب آئین نامه  ۶۱تعرفه هزینه تهیه رونوشت از نقشه و تصدیق صحت نقشه موضوع ماده  .۲

 .21که به تصویب رئیس قوه قضائیه خواهد رسید 

 

نماید مگر این که بین كليه مخارج و حقوق فوق الذکر به استثنای حق الاجراء به عهده طرفی است که تقاضای ثبت می – ۱۳۳ماده  

 ٢٢.طرفین متعاهدین، ترتیب دیگر مقرر شده باشد

 

شود از حقوق دولتی معاف خواهد بود ولی در سوادهائی که از طرف محاکم و مدعیان عمومی و مستنطقین تقاضا می  – ۱۳۴ماده  

صورتی که سوادهای مزبوره را بدون علت و سبب تقاضا کرده باشند علاوه بر مجازات اداری دو برابر حق معمولی از تقاضا کننده اخذ 

 .خواهد شد

 

 .۲۸/ ۱۳۷۳/۱۲ملغی طبق بند (ف) ماده یک قانون وصول برخی از درآمدهای دولت و مصرف آن در موارد معین مصوب  – ۱۳۵ماده  

 
 :۱۳۸۰بهمن  ۲۷قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت مصوب  ۹۸محضرچی: ماده  20

ه هر علت از ادامه عملیات  چنانچه زوجه پس از صدور اجرائیه در خصوص وصول مهريه و لازم الاجراء شدن (اعم از اجرائیه اسناد رسمی و آراء محاكم و مراجع قضائی) ب

اند و نیم عشر دولتی آنها وصول نشده نیز  اجرائی منصرف شود، از پرداخت نیم عشر دولتی معاف خواهند بود. حکم این ماده به پرونده های اجرائی سابق که مختومه شده 

 .یابدتسری می 
فراز (ی) ماده یک قانون وصول برخی از درآمدهای دولت و   ۲قانون ثبت و بند  ۶۱محضرچی: آیین نامه اصلاحی هزینه تهیه رونوشت و تصدیق صحت نقشه موضوع ماده  21

 :۱۳۷۵مصرف آن در موارد معین مصوب مهر 

آن واقع است می توانند  : رونوشت نقشه هر ملکی را با گواهی یا درخواست دادگاه و یا تقاضای کتبی صاحبان املاک یا اشخاص ذینفع از اداره ثبت که ملک در حوزه ۱ماده 

  ملک قطعی  غیر  نقشه رونوشت  این( اینکه قید با  مگر است، ممنوع نگردیده منقضی  آن اعتراض  موعد یا و  نرسیده  ثبت به که  ملکی نقشه  رونوشت دادن –بخواهند  

 .)است

شود. حسابدار برطبق ضوابط  تسلیم و با دستور مسئول اداره از طریق بایگانی ثبت به حسابداری ارسال می : تقاضای اخذ رونوشت از اصل نقشه به اداره ثبت مربوطه ۲ماده 

خ آن را روی تقاضانامه ثبت و  آتی میزان هزینه مربوط را محاسبه و فیش بانکی صادر و پس از واریز وجه به حساب بانکی «سایر درآمدهای ثبتی» توسط ذینفع شماره و تاری

نماید. سپس سوابق از  سپس به نقشه بردار مربوط تسلیم و نقشه بردار ثبت نیز رونوشت نقشه را مطابق اصل نقشه تهیه و مطابقت با اصل آن را گواهی و امضاء می 

یه و گواهی رونوشت نقشه  طریق حسابداری به بایگانی عودت تا رونوشت نقشه پس از مهر و امضاء مسئول اداره ثبت با اخذ رسید به ذینفع تسلیم گردد، بابت هزینه ته

شود» و چنانچه نقشه ملک که درخواست  گردد «کسر یک متر سطح نقشه یک متر مربع تمام محسوب می برای هر متر مربع سطح نقشه جمعاً پنج هزار ریال اخذ می 

ها اعم از  ها و مؤسسات و نهادها و شهرداریها و وزارتخانهرونوشت آن چه با گواهی یا درخواست دادگاه یا تقاضای کتبی صاحبان املاک یا اشخاص ذینفع یا هر یک از ارگان 

 .خواهدبود ۱۳۷۵قانون بودجه سال  ۳۲های موضوع تبصره  بخش عمومی یا خصوصی شده و بصورت نقشه کاداستر باشد تابع تعرفه 

 .: کوچک یا بزرگ کردن رونوشت نقشه ممنوع است و باید رونوشت نقشه عیناً مطابق با اصل آن باشد۳ماده 

 .باشدتبصره: هر نوع تغییر در اندازه و مقیاس نقشه منوط به اجازه سازمان ثبت اسناد و املاک کشور می 

 .نامه ملغی استهای قبلی است و از تاریخ تصویب قابل اجرا است، کلیه مقررات مغایر با این آئین نامهنامه جایگزین آئین : این آئین ۴ماده 

 یزدی  محمد –رئیس قوه قضائیه 

 :۱۳۸۰/۰۴/۲۴مورخ  ۷/۲۶۸۴محضرچی: نظریه مشورتی شماره  ٢٢

نماید اعم از اینکه خریدار باشد یا فروشنده، مگر آنکه طرفین به نحو دیگری  قانون ثبت، مخارج ثبت به عهده کسی است که تقاضای ثبت سند را می  ۱۳۳با توجه به ماده 

 .شودطبق توافق آنان عمل می توافق کرده باشند که در این صورت 
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 .ده دینار، ده دینار اخذ خواهد شد های کمتر از در موقع اخذ کلیه حقوقی که اداره ثبت وصول میکند مبلغ – ۱۳۶ماده  

 

 باب هشتم

 مواد مخصوصه 

هر یک از مستخدمین ثبت که به عنوان کفالت، شغل بالاتری را اشغال نماید حق دارد نصف حقوق رتبه خود و نصف حقوق  – ۱۳۷ماده  

  یا معاونت – ضبط مدیریت – دفتر مسئولیت –بودجه مقامی را که متکفل است دریافت دارد مشروط بر اینکه شغل بالاتر نمایندگی 

 .باشد  مرکز از خارج ثبت ادارات و دوائر یا شعب از یکی ریاست

 

های عمومی بوده و بدین جهت قابل ثبت نبوده است از شارع یا میدان عمومی  اگر اراضی که قبلا جزء شارع عام یا میدان – ۱۳۸ماده  

تواند نسبت به آن اراضی  از طرف بلدیه به دیگری انتقال یابد، بلدیه یا مالک جدید میجزء املاک خصوصی شهر گردد و یا  بودن خارج و

 .تقاضای ثبت نماید

 

ها منقضی گردیده و  در هر نقطه که اعلان ثبت عمومی شده و در تاریخ اجرای این قانون موعد مقرر برای تقدیم اظهارنامه  – ۱۳۹ماده  

های مربوط به آنها عودت داده نشده است، اعلانی منتشر و به  نسبت به املاکی که اظهارنامه اعلان نوبتی منتشر شده، اداره ثبت 

 .کسانی که حق تقاضای ثبت دارند شصت روز مهلت خواهد داد تا تقاضای ثبت نمایند

 ۱۲شود و یا قبل از این تاریخ ولی در خارج از مدت داده شده است مطابق ماده هائی که در ظرف مدت مزبور داده میدر مورد اظهارنامه 

 .عمل خواهد شد 

 ۱۲المالک اعلان و تابع مقررات مذکور در ماده املاکی که نسبت به آنها در مدت مذکور فوق تقاضانامه داده نشود به عنوان مجهول

 .خواهد بود، اگر چه قبل از تاریخ اجرای این قانون اداره ثبت آن ملک را در نتیجه تحقیقات خود به اسم اشخاصی اعلان کرده باشد

 

املاکی که قبل از تاریخ اجرای این قانون تقاضای ثبت آنها شده است چنانچه اولین اعلان نوبتی آن ها منتشر شده باشد   – ۱۴۰ماده  

به ثبت خواهد رسید و هرگاه اولین اعلان نوبتی منتشر نشده باشد    ۱۳۰۸بهمن ماه  ۲۱مطابق مقررات قانون ثبت اسناد و املاک مصوب 

الذکر به  ثبت ملک بر طبق مقررات این قانون به عمل خواهد آمد مگر اینکه تقاضاکننده ثبت تقاضا نماید که اعلانات مطابق قانون فوق

اعلان و تحدید حدود بر طبق مقررات قانون سابق بوده و سایر جریانات از اعتراض و غیره  جریان افتد، ولی در این صورت نیز فقط انتشار

 .تابع مقررات این قانون خواهد بود

 

قانون تسریع محاکمات   ۱۷از تاریخ اجرای این قانون کلیه مواعدی که در این قانون معین شده به همان ترتیب که در ماده  – ۱۴۱ماده  

 ٢٣.مقرر است محسوب خواهد شد 

 

 مواد الحاقی 

  اجراى در و باشد نرسیده ثبت به   و نشده ثبت  تقاضاى آنها درباره که  املاکی و المالکمجهول املاک به  نسبت –) ۱۳۵۱(اصلاحی  ۱۴۲ماده  

 .ندارد الیه منتقل طرف از ثبت تقاضاى به  احتیاج بشود،  یا شده واگذار زارعین به  ارضی اصلاحات قانون

هر یک از خریداران تشکیل داده و اعم از اینکه ملک  اى به نام شود پروندهثبت محل مکلف است بر طبق انتقالاتی که واقع شده یا می

هاى نوبتی، حصه متصرفی را تحدید و به صدور سند مالکیت آن به صورت مشاع یا مفروز به زارع منتقل شده باشد، بدون انتشار آگهی

 .اقدام نماید

 .باشدهای مربوط معاف میهای مقدماتی و بهای سند مالکیت و سایر هزینه الثبت و هزینه این عملیات از پرداخت هرگونه حق

 

 
 شودقانون آیین دادرسی مدنی عمل می  ۴۵۳تا  ۴۴۲محضرچی: درحال حاضر مطابق مواد  ٢٣
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 املاک بهاى  به  مربوط قبوض  یا و شده تودیع وجوه  بخواهند ۱۴۲ ماده موضوع املاک سابق مالکین هرگاه  –) ۱۳۵۱(اصلاحی  ۱۴۳ماده  

 .بنمایند را معامله  ثمن اخذ تقاضاى محل ثبت از توانندمی دارند دریافت را خود

هاى نوبتی براى اطلاع با رسیدگی سابقه مالکیت متقاضی احراز شود درخواست او قبول و مراتب ضمن آگهیدر این موارد در صورتی که 

عموم اعلام و در آن تصریح خواهد شد که هرگاه افرادى پرداخت تمام یا قسمتی از وجوه و قبوض تودیع شده را به شخصی که به نام او  

آگهی شده از جهت ادعاى مالکیت سابق خود نسبت به اصل و یا حدود رقبه مورد انتقال محل، حق خود بدانند از تاریخ انتشار اولین 

آگهی تا نود روز اعتراض خود را به ثبت محل تسلیم و یا در صورت وجود دعوى در دادگاه، گواهی لازم تحصیل و به ثبت محل تسلیم  

 .نمایند

با انقضاء مهلت مقرر در صورتی که اعتراض و یا گواهی طرح دعوى تسلیم نشده باشد، در پرداخت وجوه و تسلیم قبوض مربوط اقدام 

 .شود و در غیر اینصورت پس از تعیین تکلیف از طریق مراجع قضائی طبق رأى صادر عمل خواهد شد می

 .است الرعایه لازم ثبت قانون ۱۹ و ۱۸ – ۱۷ – ۱۶در این موارد مقررات مواد 

 قانون ۱۲ ماده در مذکور اضافی هزینه  از قانون، این اجراى به  مربوط ثبتی عملیات –) ۱۳۷۳و اصلاحی  ۱۳۵۱(الحاقی   ۱تبصره  •

 .گرددمی دریافت ثبت حق نقد به  شده تبدیل اقساط جمع اساس بر متقاضی از و بود خواهد معاف ثبت

  و است ممنوع تأمین اخذ با ولو شده سپرده قبوض تسلیم ماده، این موضوع تقاضاى قبول از قبل –)  ۱۳۵۱(الحاقی   ۲تبصره  •

  معتبر ضامن اخذ و ثبتی هاىهزینه  پرداخت به  موکول سپرده قبوض تسلیم اعتراض، وصول صورت در تقاضا قبول از پس

 .بود خواهد

در مواردى که قبل از قبول تقاضاى متقاضی، قبوض سپرده با اخذ تأمین، تسلیم او شده باشد، رفع اثر از تأمین مأخوذه موکول 

 .هاى ثبتی خواهد بودبه تصدیق مالکیت متقاضی نسبت به ثمن معامله و پرداخت هزینه 

 

  سهم  یا و زارعین تصرف مورد قطعات حدود تحدید ملک، هر به  نسبت ارضی اصلاحات مقررات اجراى با  –) ۱۳۵۱(الحاقی  ۱۴۴ماده  

 و  تعاون اداره از استعلام از پس الصاقی آگهی انتشار با فقط ارضی، اصلاحات قانون مستثنیات یا و تقسیمصورت در مالک، اختصاصی

 .گیرد می انجام محل روستاهاى امور

 .توان تحدید حدود قطعات را ضمن یک آگهی الصاقی انجام دادهرگاه املاک مشمول مقررات اصلاحات ارضی متصل به هم باشند، می

باشد، وقت تحدید حدود باید به مرجع صالح ابلاغ شود. عدم حضور نماینده اداره در مواردى که مجاور ملک از املاک جزء اموال عمومی 

 .تعاون و امور روستاها و یا نماینده سایر مراجع صالح مانع انجام تحدید حدود نخواهد بود 

 این در. بود نخواهد حدود  تحدید انجام مانع او نماینده یا تحدید مورد قطعه  مالک حضور عدم  –) ۱۳۵۱(الحاقی   ۱تبصره  •

 .گیرد می انجام محل مطلعین و معتمدین یا مجاور معرفی با حدود تحدید صورت

 .24بود خواهد  دادگسترى وزارت  نامه آئین موجب به  ماده این مقررات  اجراى –)  ۱۳۵۱(الحاقی   ۲تبصره  •

 

 امور و تعاون وزارت و  دادگسترى وزارت  مصوب نامه آئین موجب به  کل فرمانداری یا استان هر مرکز در –) ۱۳۵۱(الحاقی  ۱۴۵ماده  

 :شودمی تشکیل زیر وظایف انجام براى تشخیص هیأت نام  به  هیأتی روستاها

در تحدید حدود قطعات تقسیم شده بین زارعین و یا قطعات اختصاصی مالک یا مستثنیات قانونی اصلاحات ارضی، در صورت  -الف

اختلاف، رسیدگی به موضوع و رفع اختلاف و تعیین تکلیف قطعی آن، مدت اعتراض بر حدود اعم از اینکه  وصول اعتراض یا وجود 

معترض، متصرف قطعه مورد تحدید یا مجاور آن باشد، از تاریخ تحدید حدود قطعه مورد اعتراض تا سی روز پس از ختم عملیات تحدید  

 .حدود آخرین قطعه ملک مورد آگهی خواهد بود

 .گردداعتراضات واصله از طریق ثبت محل به هیأت تسلیم می

این   ۱۴۴رسیدگی و صدور دستور مقتضی در مورد هر گونه اشتباهی که در آگهی الصاقی یا عملیات تحدیدى املاکی که طبق ماده  -ب

 .گیرد قانون انجام می

تشخیص و تعیین قائم مقام قانونی زارع انتقال گیرنده، در صورتی که انتقال گیرنده فوت کرده و یا طبق مقررات اصلاحات ارضی از او  -ج

 .خلع ید شده باشد

 
 :۱۳۷۲قانون صدور اسناد مالکیت اراضی مشمول اصلاحات ارضی در روستاها و شهرهای مشمول مصوب  محضرچی:   24

  مشمول روستاهای و  شهرها در  ارضی  اصلاحات مشمول اراضی مالکیت اسناد صدور  به نسبت است مکلف  اسناد ثبت  سازمان قانون این  تصویب تاریخ  از –ماده واحده 

 .نماید اقدام

ظرف مدت سه ماه با پیشنهاد مشترک وزارت دادگستری و وزارت کشاورزی و سازمان ثبت اسناد و املاک به تصویب هیأت دولت   نامه اجرایی این قانونآیین  – ۱تبصره 

 .خواهد رسید 

 .شد  خواهد املاکو  اسناد ثبت  سازمان تجهیز  صرف   گرددمی  منظور سالانه  بودجه در  که آن درصد   ۵۰  و واریز  خزانه  به قانون این اجرای  از  ناشی درآمد  –  ۲تبصره 

https://rc.majlis.ir/fa/law/show/116054
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تشخیص نوع اعیانی زارعی و تعیین مالک آن و همچنین تشخیص مستثنیات قانونی بر اساس مقررات اصلاحات ارضی براى اراضی   -د

 .تعیین مالک آن در صورت وجود اختلاف مکانیزه و

 

 ثبت درخواست مفروز، طور به  قسمتی و مشاع طور به  قسمتی قانون، این اجرای از قبل  که  املاکی مورد در –) ۱۳۵۱(الحاقی  ۱۴۶ماده  

 مزبور هیات تشخیص طبق و طرح نظارت، هیات در موضوع باشد، او مقام قائم یا ثبت متقاضی بلامنازع  تصرف در مفروز قسمت  و شده

 و مشاع  هایقسمت  ثبت عملیات و شودمی اصلاح مفروز هایقسمت تفکیک  با مشاعی سهام  اظهارنامه  و ابقا مفروز ثبت درخواست

 .یابد می ادامه  نوبتی هایآگهی تجدید به  احتیاج بدون مفروز

در مورد املاکی که قبل از اجرای این قانون به سهام مشاعی درخواست ثبت شده ولی عملاً تمام یا قسمتی از ملک به صورت مفروز در 

مقام قانونی آنان درآمده باشد در صورت تقاضای هر یک از متقاضیان، موضوع  بلامنازع تمام یا بعضی از متقاضیان ثبت یا قائمتصرف  

های ثبت سهام مشاعی که به صورت مفروز در تصرف بلامنازع  در هیات نظارت طرح و بر طبق تشخیص و رای هیات مزبور درخواست

های مفروز از اصل ملک تفکیک و اظهارنامه سایر  متقاضی ثبت یا ایادی متلقای از او باشد، به صورت و با حدود مفروز اصلاح و قسمت

ماند بدون احتیاج به تجدید هایی که به صورت مشاع باقی میشود و عملیات ثبت درخواستمتقاضیان ثبت مشاعی اصلاح می

 .گرددهای نوبتی شروع میهای مفروز با انتشار آگهییابد و جریان ثبت قسمتهای نوبتی ادامه میآگهی

درخواست احاله کار به هیات نظارت بر طبق این ماده فقط تا سه سال از تاریخ اجرای این قانون مجاز خواهد بود و رسیدگی هیات  

های ثبت سهام مشاعی منتهی به ثبت در دفتر املاک نشده باشد و موضوع نظارت نیز در صورتی جایز است که هیچ یک از درخواست

 .نیز مسبوق به طرح و رسیدگی در مراجع قضایی نباشد 

 

  به   که  اندنموده  ایجاد هاییزمین  روی بر ۱۳۷۰/۱/۱ تاریخ تا اشخاص که  املاکی اعیان ثبتی وضع تعیین برای –) ۱۳۷۰(اصلاحی  ۱۴۷ماده  

  و زراعی هاینسق  و کشاورزی اراضی ثبتی وضع تعیین همچنین است، نبوده میسور هاآن برای رسمی سند تنظیم قانونی موانع واسطه 

 فوق تاریخ تا اشخاص و  است متصرفین برداریبهره مورد آن حریم و  شهر محدوده از خارج اراضی و غیرشهری  و شهری از اعم باغات

  تکلیف تعیین زیر شرح به  است نبوده میسور هاآن برای مالکیت سند صدور یا سند تنظیم قانونی موانع  واسطه  به  و اندنموده خریداری

 :شودمی

شناس منتخب اداره ثبت و  در صورتی که بین متصرف و مالک توافق بوده پس از احراز تصرف بلامنازع متصرف توسط کار .۱

 .نداشتن معترض رئیس ثبت دستور ادامه عملیات ثبتی را به نام متصرف به منظور صدور سند مالکیت خواهد داد

گاه انتقال (اعم از رسمی یا عادی) به نحو مشاع و تصرف به صورت مفروز بوده و بین متصرف و مالک مشاعی توافق باشد  هر .۲

شناسی و تهیه نقشه کلی ملک و انعکاس قطعه مورد تصرف در آن و احراز تصرف بلامنازع مشروط بر اینکه مقدار  پس از کار

تصرف از سهم فروشنده در کل ملک بیشتر نباشد و سایر مالکین هم مراتب را تایید کنند رئیس ثبت دستور تعیین حدود و  

حقوق ارتفاقی مورد تقاضا و باقیمانده را به منظور صدور سند مالکیت مفروزی خواهد داد و الا عملیات ثبتی به صورت مشاع 

این  ۲یابد و در صورت عدم دسترسی به مالکین مشاعی یا وصول اعتراض، مراتب به هیات حل اختلاف موضوع ماده ادامه می

 .شودقانون ارجاع می

باشد و آخرین در مورد مناطقی نظیر مازندران که غالباً مالک عرصه و اعیان جدا از هم بوده و مورد معامله اکثراً اعیان ملک می .۳

ها رسیدگی نموده در صورت احراز واقع و  به این گونه تقاضا ۲الیه متقاضی سند مالکیت است هیات موضوع ماده منتقل

این ماده عمل، و الا با حفظ حقوق مالک عرصه رای بر صدور سند مالکیت اعیان طبق عرف محل   ۱توافق طرفین طبق بند 

 .خواهد داد

با رعایت کلیه جوانب به موضوع رسیدگی در  ۲اگر متصرف نتواند سند عادی مالکیت خود را ارائه نماید هیات موضوع ماده  .۴

صورتی که هیات توافق طرفین را احراز و مدعی بلامعارض باشد مراتب را برای صدور سند مالکیت به اداره ثبت محل اعلام  

 .نمایدمی

چنان چه بین اشخاص در تصرف اختلاف باشد یا اعتراض برسد و یا اتخاذ تصمیم برای رئیس ثبت مقدور نباشد و همچنین در  .۵

این قانون ارجاع   ۲صورتی که مالک عرصه، اوقاف یا دولت یا شهرداری باشد موضوع به هیات حل اختلاف موضوع ماده 

 .شودمی

این  ۲در مواردی که متصرف با در دست داشتن سند عادی تقاضای سند رسمی دارد موضوع به هیات حل اختلاف موضوع ماده  .۶

شود، هیات رسیدگی نموده و پس از احراز تصرف مالکانه متقاضی، مراتب را به اداره ثبت اعلام تا در دو نوبت قانون ارجاع می

به فاصله پانزده روز به نحو مقتضی اگهی نماید. در صورتی که ظرف دو ماه از تاریخ انتشار اولین آگهی اعتراض واصل شود 

شود و اقدامات ثبت، موکول به ارائه حکم قطعی دادگاه خواهد بود. چنان چه اعتراض  معترض به دادگاه صالح هدایت می

نرسد اداره ثبت طبق مقررات، سند مالکیت را صادر خواهد کرد. صدور سند مالکیت جدید مانع مراجعه متضرر به دادگاه  

 .نخواهد بود 
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ها، کمتر از میزان مقرر در ضوابط ابلاغی (حسب مورد به ) در صورتی که مساحت قطعات متصرفی در باغ۱۳۷۶(الحاقی مصوب  .۷

) قانون حفظ و گسترش فضای  ۴) ماده ( ۱وسیله وزارت مسکن و شهرسازی یا وزارت کشاورزی) باشد و با رعایت مقررات تبصره (

 .) مشمول این قانون نخواهد بود۱۳۵۲رویه درخت (مصوب سبز و جلوگیری از قطع بی

 

 این اعضای. شودمی تشکیل ثبت در اختلاف حل هیات عنوان به  هاییهیات یا هیات ثبتی حوزه هر در –) ۱۳۷۰(اصلاحی  ۱۴۸ماده  

  انتخاب به   ثبتی خبره نفر یک و وی مقامقائم یا ثبت رئیس  و قضاییه  قوه رئیس  انتخاب به  دادگستری  قضات از یکی: از عبارتند هیات

 .کشور املاک و اسناد ثبت سازمان رئیس

تواند برای  قانون خواهد بود. هیات مذکور مینامه این نحوه تشکیل جلسات و اختیارات هیات و سایر موارد اجرایی آن مطابق آیین

کشف واقع از خبرگان امور ثبتی استفاده کند و همچنین با تحقیقات و یا استماع گواهی شهود رای خود را صادر نماید، رای مذکور به 

شود در صورت عدم وصول اعتراض ظرف بیست روز از تاریخ ابلاغ رای، ادارات ثبت مکلف به اجرای وسیله ثبت محل به طرفین ابلاغ می

شود، رسیدگی به این اعتراضات در دادگاه خارج از نوبت خواهد باشند. در صورت وصول اعتراض معترض به دادگاه هدایت میآن می

 .بود

 .ها مکلفند حداکثر ظرف سه سال از تاریخ ارجاع، رای خود را صادر نمایندهیات -۱تبصره  •

اعیان کلاً یا جزئاً در اراضی موقوفه احداث شده باشد هیات با موافقت متولی منصوص و اطلاع اداره  در صورتی که  -۲تبصره  •

اوقاف و رعایت مفاد وقفنامه و در صورتی که متولی نداشته باشد تنها با موافقت اداره اوقاف و رعایت مفاد وقفنامه و  

علیهم و با در نظر گرفتن جمیع جهات نسبت به تعیین اجرت زمین اقدام و در رای صادره تکلیف اداره ثبت را مصلحت موقوف

 .نسبت به مورد برای صدور سند مالکیت کل یا جز اعیان با قید اجرت زمین مقرر و معین خواهد کرد

  هاشهرداری یا دولت اراضی در ها آن به  متعلق بنا و  مستحدثات که  متقاضیان از دسته  آن مورد در –) ۱۳۷۶(اصلاحی  ۳تبصره   •

 :نمایدمی صادر ملک انتقال به رای زیر شرح به  واقع، احراز و ربطذی مرجع نماینده از دعوت  از پس هیات باشد شده ایجاد

در مورد واحدهای مسکونی احداثی، چنان چه متقاضی واجد شرایط باشد (فاقد واحد مسکونی یا زمین متناسب   -الف •

) متر ۲۵۰شده و نسبت به مازاد () متر مربع زمین به قیمت تمام۲۵۰ساختمان) تا مساحت (با کاربری مسکونی قابل 

 .) متر مربع به قیمت عادله روز۱۰۰۰مربع تا سقف (

 .تمامی مستحدثات غیرمسکونی کل عرصه به قیمت عادله روز -ب •

 .گاه متقاضی واجد شرایط نباشد، کل عرصه مورد تصرف به قیمت عادله روزهر -ج •

) متر مربع در صورتی که دارای تاسیسات ساختمانی متناسب باشد کلاً به بهای عادله روز و در  ۱۰۰۰تصرف مازاد ( -د •

 .غیر این صورت، متصرف بر اساس مقررات، مکلف به خلع ید و رفع تصرف خواهد بود

 دویست  جمعیت با بزرگ  شهرهای استحفاظی حریم و قانونی محدوده در واقع  شده تصرف اراضی –) ۱۳۸۱(اصلاحی  ه •

  میزان تا باشد)  الف ( بند در مندرج شرایط واجد متصرف اینکه  بر مشروط) الف بند موضوع( بیشتر  و نفر هزار

) الف ( بند شرایط فاقد   که  افرادی همچنین و آن بر مازاد و) دولتی  تقویم( ایمنطقه  قیمت  به  مربع متر دویست

  شناسیکار بهای تقویم. شناسیکار به  امر ارجاع روز شناسیکار کامل  بهای به ) د ( بند اول جز مشمولان و  باشند مذکور

 نظریه   به  طرفین از یک هر  اعتراض صورت در. باشدمی شرایط واجد  شناسکار عهده به  بنا ساخت زمان تعیین و  روز

شناسان واجد شرایط  کارشناس از بین شناس، هیات حل اختلاف به تقاضای معترض، گروهی مرکب از سه کارکار

شناسی، در مرحله اول، به عهده  نماید. نظر اکثریت این گروه قطعی است. پرداخت هزینه کارانتخاب و معرفی می

 .باشد شناسی به عهده معترض میمتصرف و هزینه گروه کار

  و اسناد ثبت ادارات در متشکله  پرونده یک برای  فقط قانون این موضوع متصرفان –)  ۱۳۸۱(الحاقی   ۱تبصره  •

 .نمایند  استفاده بند این در مندرج مزایای از توانندمی املاک

  توسط شدهتعیین بهای واریز  تاریخ تا شناسکار به  امر ارجاع تاریخ از که  صورتی در –) ۱۳۸۱(الحاقی   ۲تبصره  •

 .شد  خواهد تجدید شناسیکار بگذرد سال یک از بیش متقاضی

  از ایمنطقه  قیمت به  روز شناسیکار  از اراضی قیمت   تغییر از دولت درآمد کاهش –) ۱۳۸۱(الحاقی  ۳تبصره   •

 گونه  این انتقال و نقل از حاصله  درآمد و  مربع متر دویست به  مربع متر پنجاه و  دویست  میزان تقلیل محل

 .شد  خواهد تامین املاک
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ها) و واجد شرایط بودن یا نبودن ای و سایر هزینه (شامل بهای منطقه شده زمین ها باید قیمت تمامهیات -و •

متقاضی را از سازمان مسکن و شهرسازی استان استعلام نمایند و در صورت موافقت دستگاه، صاحب زمین سند  

 .انتقال را به نام متصرف صادر نماید 

شناس رسمی،  شناس رسمی دادگستری و در صورت نبودن کارقیمت عادله زمین موضوع این تبصره به وسیله کار -ز •

 .توسط خبره محلی به انتخاب هیات، تعیین خواهد شد

ها و حریم های خدماتی عمومی بستر رودخانه در تمامی موارد بالا، چنان چه اراضی مورد تصرف در معابر و کاربری -ح •

ها و خطوط فشار قوی برق قرار داشته باشد در صورتی که تصرف متصرف قانونی نباشد و خطوط فشار قوی قبل از آن

 .باشدتصرف وی ایجاد شده باشد، از شمول این قانون مستثنا می

ها، تنها تصرفاتی معتبر شناخته  به منظور جلوگیری از تصرفات غیرقانونی اشخاص در اراضی دولتی و شهرداری -ط •

 .احداث مستحدثات و بنا شده باشد ۱۳۷۰/۱/۱شود که تا تاریخ می

نامه اجرایی این تبصره ظرف مدت دو ماه به وسیله وزیر دادگستری و با هماهنگی وزیر مسکن و شهرسازی و  آیین -ی •

 .رسد سازمان ثبت اسناد و املاک کشور تهیه و به تصویب هیات وزیران می

چنان چه ملک سابقه ثبت نداشته باشد و متقاضی به عنوان مالک متصرف است و هیات به   -۴تبصره  •

موضوع رسیدگی و نظر خود را جهت تنظیم اظهارنامه به واحد ثبتی ابلاغ کند ثبت مکلف است پس از 

نامه قانون ثبت به اطلاع عموم آیین ۵۹تنظیم اظهارنامه مراتب را ضمن اولین آگهی نوبتی موضوع ماده 

برساند، تحدید حدود این قبیل املاک با درخواست متقاضی به صورت تحدید حدود اختصاصی انجام 

 .شودمی

اگر ملک در جریان ثبت باشد و سابقه تحدید حدود نداشته باشد واحد ثبتی طبق قسمت اخیر   -۵تبصره   •

 .اقدام خواهد نمود ۴تبصره 

بایست  در صورتی که ملک قبلاً ثبت دفتر املاک شده و طبق مقررات این قانون با رای هیات می -۶تبصره   •

سند مالکیت به نام متصرف صادر گردد، مراتب در ملاحظات دفتر املاک قید و در دفتر املاک جاری به نام 

 .متصرف حسب مورد ثبت خواهد شد

نامه استملاک اتباع خارجه در ایران رسیدگی به تقاضای اتباع بیگانه مستلزم رعایت تشریفات آیین -۷تبصره   •

 .است

چنان چه در خلال رسیدگی محرز گردید که مورد تقاضا جزو حوزه ثبتی دیگری است و متقاضی  -۸تبصره   •

شود که حسب مورد در اشتباهاً تقاضای خود را تسلیم نموده است تقاضا به واحد ثبتی مربوط ارسال می

 .شودعرض مورد تقاضا رسیدگی میردیف هم

 

 .منسوخ شده – مکرر  ۱۴۸ماده  

 

تواند می نفعذی گرفته باشد و بعداً معلوم شود اضافه مساحت داردنسبت به ملکی که با مساحت معین مورد معامله قرار  – ۱۴۹ماده  

اصلاح   های قانونی معامله به صندوق ثبت تودیع و تقاضایقیمت اضافی را بر اساس ارزش مندرج در اولین سند انتقال و سایر هزینه 

 .خود را بنماید سند

در صورتی که اضافه مساحت در محدوده سند مالکیت بوده و به مجاورین تجاوزی نشده و در عین حال بین مالک و خریدار نسبت به  

نماید تا وجه تودیعی را از صندوق ثبت دریافت نفع اخطار میاضافه مذکور قراری داده نشده باشد، اداره ثبت، سند را اصلاح و به ذی

 .دارد

عدم مراجعه فروشنده برای دریافت وجه در مدتی زاید بر ده سال از تاریخ اصلاح سند، اعراض محسوب و وجه به حساب درآمد 

 .شوداختصاصی ثبت واریز می
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  وسیله  به  معامله  اولین زمان در مساحت اضافه  ارزش نباشد، میسر مساحت اضافه  ارزش تعیین که  مواردی در –تبصره   •

25شد خواهد معین ثبت ارزیاب
24F. 

 

  ارسال ثبت اداره به  تقاضا این شود، تفکیک تقاضای او مقامقائم یا مالک طرف از ملکی به  نسبت گاههر  –) ۱۳۷۳(اصلاحی  ۱۵۰ماده  

 ریال، هزار ده قرار  به  تفکیکی هزینه   و شود تعیین روز معاملاتی ارزش اساس بر تفکیک مورد ارزش باید تقاضانامه  در و گرددمی

 .گردد  پرداخت قبلاً  مزبور مبلغ اساس  بر  نفعذی طرف از ریال دویست

 .مبنای وصول هزینه تفکیک ارزش معاملاتی روز خواهد بود. هر چند بهای معامله بیش از ارزش معاملاتی روز باشد

 

 حساب به  ثبتی درآمدهای سایر  و رسمی  اسناد الثبتحق و تفکیک هزینه  و اجرایی حقوق و املاک الثبتحق –) ۱۳۵۱(الحاقی  ۱۵۱ماده  

 .است  ملغی موارد این در تمبر ابطال و الصاق رویه  و گرددمی پرداخت شودمی تعیین املاک و اسناد  کل ثبت طرف از که  بانکی

 

  و املاک به   مربوط امور قبیل از ثبتی امور انجام براى بداند مقتضی که  شهرستانی هر در تواندمی کل  ثبت –) ۱۳۵۱(الحاقی  ۱۵۲ماده  

 .دهد  تشکیل بخش چند یا یک از مرکب ثبتی واحدهاى یا  واحد حسابدارى، و  اسناد اجراى

 

  محتاج و است  مجاز ثبت اعلام از پس ملی، بانک  شعب ثبتی ودایع مخصوص حساب در سپرده وجوه تودیع –) ۱۳۵۱(الحاقی  ۱۵۳ماده  

 .بود نخواهد ثبت حسابداری صندوق در آن تودیع به 

 

 باشد،  رسیده محل شهرداری تایید به  که  تفکیکی نقشه  طبق باید املاک و اسناد ثبت ادارات و هادادگاه –) ۱۳۶۵(اصلاحی  ۱۵۴ماده  

  طرح ضوابط اساس بر  مکلفند هاشهرداری و نمایند اقدام هاآن حریم و  هاشهر محدوده در واقع اراضی کلیه  تفکیک و  افراز به  نسبت

  و نظر اظهار ماه دو  ظرف ثبت یا دادگاه ناحیه  از ارسالی نقشه  به  نسبت  شهرسازی به  مربوط ضوابط دیگر و  هادی  یا تفصیلی جامع

  تفکیک و  افراز به  نسبت ثبت ادارات و هادادگاه صورت این غیر در. دارند  اعلام کنندهارسال مرجع به  نقشه  اعاده ضمن را کتبی نظریه 

 ٢٦.نمود خواهند اقدام راساً 

 

 تنظیم با را ثبتی هاىپرونده و مدارک و  اسناد بایگانی ترتیب اعتبار،  تحصیل از پس است مکلف کل  ثبت –) ۱۳۵۱(الحاقی  ۱۵۵ماده  

 .دهد تغییر بایگانی در امور نمودن ساده  و کردن نواختیک و کار تسریع منظور به  خاص نامه آئین

 

 نسخ صریح شده است  ۱۳۹۳قانون جامع حدنگار (کاداستر) کشور مصوب  ۲۰به موجب ماده   –۱۵۶ماده  

 

 .کرد خواهد  تصویب و  تهیه  دادگسترى وزارت را قانون این اجرائی هاىنامه آیین –) ۱۳۵۱(الحاقی  ۱۵۷ماده  

 پایان

 موفق باشید 

 محضرچی 

 
 :۱۲/ ۱۳۶۳/۲مورخ  ۷/۸۹۴محضرچی: نظریه مشورتی شماره  25

دارد “اگر ملکی به شرط داشتن مساحت معین فروخته شود و بعد معلوم شود که کمتر از آن  که مقرر می  قانون مدنی  ۳۵۵و تعارض آن با ماده  ۱۴۹در خصوص اعمال ماده 

تواند آن را فسخ کند مگر اینکه در هر دو صورت طرفین به محاسبه زیاده  مقدار است مشتری حق فسخ معامله را خواهد داشت و اگر معلوم شود که بیشتر است بایع می 

قانون   ۳۵۵گردد که فروشنده حق فسخ موضوع ماده اعمال می  ۱۴۹یا نقیصه تراضی نمایند”، باید اظهار داشت مواد فوق تعارضی با یکدیگر ندارند چرا که در صورتی ماده 

 .مدنی را اعمال نکرده باشد 

 :عمومی دیوان عدالت اداریهیئت   ۳/۱۲/ ۱۳۸۷مورخ    ۱۴۸محضرچی: رأی وحدت رویه شماره  ٢٦

های عمومی و سازمان ثبت اسناد و املاک کشور قرار دارد و وظیفه شهرداری  امر تفکیک کلیه اراضی واقع در محدوده و حریم شهرها حسب مورد در قلمرو صلاحیت دادگاه 

 قانون ثبت است و راساً مسئولیتی در باب تفکیک یا افراز ندارد  ۱۵۴صلاح مقرر در ماده منحصراً اظهار نظر کتبی نسبت به نقشه ملک و ارسال آن به مرجع ذی 
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